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1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico de 12 andlise do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga - EIV do empreendimento localizado na Quadra 800, Lote 1, DF-001 - Regidao Administrativa
de Recanto das Emas - RA XV, Distrito Federal.

A 12 versao do estudo, elaborado pela empresa Ecotech Tecnologia Ambiental e
Consultoria Ltda., foi protocolada em 09/09/2021 e foi apresentada, pela equipe técnica responsavel,
durante a 72 Reunido Extraordindria desta Comissdo Permanente de Andlise do EIV - CPA/EIV,
realizada no dia 24/09/2021.

A andlise da 12 versdo do estudo foi contemplada na pauta da 82 Reunido Extraordindria
da CPA/EIV, realizada no dia 05/11/2021, e encontra-se consubstanciada no presente parecer.

2. ANALISE DO ESTUDO

Nesta 12 versdao do estudo, ressalta-se, tal como ocorreu durante a apresentagao pela
equipe técnica, que a caracterizagdo do empreendimento foi um item que ensejou varias duvidas.

O Atestado de Viabilidade Legal n? 308/2020 (51057987) indica que o empreendimento
possui area construida estimada de 45.171,89m? e desempenhara os usos Comercial e Prestacdo de
Servicos (Transporte Rodoviario de Carga, exceto produtos perigosos, mudangas, intermunicipal,
interestadual e internacional), no entanto, a natureza do uso comercial ndo é descrita nem no proprio
Memorial Descritivo (50017323), consultado no ambito do processo de habilitacio de projeto
arquitetonico, Processo SEI GDF 00390-00003891/2020-43.

O EIV, no item 3.1, informa o seguinte:

“O projeto é composto por dois blocos principais para docas e duas
edificacdes de apoio. Os blocos sdao galpdes; um deles, o bloco 1, é
composto por 16 armazéns, destinados a condominio logistico, com
mezaninos de apoio (escritdrios) para cada armazém. O outro, bloco 02, é



destinado a um centro de logistica com armazém, escritorios
administrativos, vestidrios e sanitdrios para funciondrios e demais
infraestruturas demandadas pela atividade, como restaurantes, vestiarios,
portaria, areas técnicas de infraestrutura, castelo d'agua, medicdo de
energia, depdsito de residuos sdlidos, central de GLP, reservatério de
reuso, entre outros. Esse projeto contempla uma darea total de
45.171,89m?, descritos no item 3.3 desse estudo, conforme Estudo
Preliminar deferido.” (EIV, pag. 20)

[grifos acrescidos]

Mais adiante, ao descrever o adensamento populacional promovido pelo
empreendimento, menciona que ali serd desempenhada uma atividade comercial, mas, novamente, o
tipo de atividade comercial permanece sem definicdo:

“Em relacdo a populagdo futura, quando da operagdo do novo
empreendimento, estima-se o incremento maximo de 50 pessoas por
galpdo logistico. Enquanto a operacdo comercial prevista ird gerar 150
pessoas alocadas por dia. Considerando os oito galpdes em operagao,
mais os colaboradores da atividade comercial e a populacdo dos
empreendimentos jd em operacdo, estima-se populacdo fixa futura em
1.150 pessoas.

A populacdo flutuante é formada pelo conjunto de usudrios das atividades
comerciais que serdo desenvolvidas no interior do Lote. Para estimar a
populacdo flutuante foi considerado que no dia de pico ha frequéncia de
0,51286 pessoas por metro quadrado construido (Goldner et al, 1996).
Considerando que apenas a Edificacdo 16 (Bloco 02 - Galpdo 02) tera
operacdes comerciais, e sua area total construida é de 12.195,21m? a
populacdo flutuante total (rotativa por dia) foi estimada em 6.254

pessoas.” (EIV, pag. 42)
[grifos acrescidos]

Em vistoria ao lote do empreendimento, realizada no dia 18/10/2021, foi possivel
constatar um outdoor referente as futuras edificacdes abordadas no estudo, que indica que a
atividade a ser desenvolvida é, na verdade, de comércio atacadista.

Futuras instalagoes

Fort
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Figuras 1a e 1b: Outdoor no lote em local onde serao construidas as edificagdes futuras.
Fonte: Vistoria técnica CPA/EIV.

Ocorre que a atividade de comércio atacadista é proibida na SZU |, segundo o Decreto
17.700/1996, que define os parametros urbanisticos aplicaveis ao lote consoante Ata do Comité



Intersetorial da Seduh (47142483), que em sua 1192 Reunido Ordindria definiu que:

“para fins de andlise dos parametros urbanisticos, o lote enquadra-se na
Subzona 1 (SZU 1) do Decreto 17.700, de 25/09/96".

[grifos acrescidos]

Rememora-se que o Decreto n? 17.700/1996 faz um subzoneamento,

abaixo
reproduzido, no qual destacamos em amarelo a localiza¢do do lote 01 da Quadra 800 no SZU I:

S66T 90 L8 B0 5T VETLEVLNND B S

a

0605 |geod | agos |asor [asm
LEGENDA .

SUBZIONA 1 (s5zZu 1)

SUBZONA 2 tszv 2)

SuUBZomaA 3 (SZu ‘3)

SUBZONA 4 (5Zu 4)

9661 30 OMAW3LIS

AREAS A SEREM PARCELADAS

T8eL ViIDYd

[AYE AR E]

Figura 2: Subzoneamento de Recanto das Emas, com lote do empreendimento destacado em amarelo.
Fonte: Decreto 17.700/1996, folha 08/12.

De acordo com o Decreto 17.700/1996, na Subzona - SZU | sdo tolerados apenas o uso

comercial do tipo prestacdo de servicos (atual uso prestacdo de servicos, pela CNAE) e o uso
comercial do tipo comércio de bens (varejista).

Ademais, esta comissdao apurou que tais edifica¢des, ja existentes no lote, ndo constam
do projeto apresentado para andlise no dmbito do processo de habilitacdo de projeto arquiteténico.



Figuras 3 a e 3b: EdificagOes preexistentes no lote.
Fonte: EIV pag. 83 e vistoria técnica CPA/EIV.

Tais edificagdes possuem significativa ocupagdo no lote e geram grande impacto visual
na vizinhanga, como é possivel observar nas figuras abaixo:

Figuras 4a e 4b: Ocupacdo futura do lote, destacado em verde mais escuro, apds a implantacdo do



empreendimento, em vermelho, com edificacGes preexistentes em branco.
Fonte: EIV pags. 85 e 76

Assim, em que pese o Memorial Descritivo, deferido pelo Atestado de Viabilidade n2
308/2020, informar que o empreendimento é objeto de licenciamento para obra inicial, vislumbra-se, a
medida em que se avanga na leitura do EIV, a possibilidade de a habilitacido do empreendimento
tratar-se de uma modificacdo com acréscimo de area, uma vez que se informa a existéncia de
edificagbes preexistentes no lote do empreendimento, com uma breve caracterizagdo das atividades
ali desempenhadas:

“Quando do parcelamento do solo, a gleba rural era utilizada
extensivamente pela extinta empresa SO FRANGO. No local onde foi
criado o Lote da Q 800, ja se encontravam instaladas e em operagdo as
estruturas que atualmente funcionam no local, sendo uma unidade fabril
de ragdo e uma incubadora de galindceas.” (EIV, pag. 42)

No entanto, o Iltem 3.7- histérico de licenciamento urbanistico e ambiental ndo
apresenta informagGes sobre a existéncia de possivel processo de licenciamento preexistente,
depreendendo-se, portanto, que tais edificacdes estdo irregulares.

Esta CPA/EIV apurou também que as atividades desenvolvidas pelas edificacées
preexistentes sdo proibidas, pois de acordo com Decreto 17.700/1996 ndo sdo permitidas industrias
de: i) carnes e derivados; ii) maquinas, implementos agricolas e produtos agropecuarios, além de iii)
industrias em geral, ressalvadas apenas as industrias caseiras, o que ndo é o caso das edificacGes em
tela.

Note-se que, para além dos usos, ha de se atentar também que a presenca de tais
edificacGes impactam os parametros urbanisticos efetivamente utilizados no lote, os quais devem
corresponder a realidade da ocupac¢dao do empreendimento quando totalmente implantado.

Aqui, cabe também destacar que todos os pardmetros urbanisticos devem ser
rigorosamente atendidos e claramente demonstrados, uma vez que se observou (na tabela 02 das pag.
26 e 27 do EIV) que alguns deles encontram-se ora omissos (como a taxa de permeabilidade do solo),
ora divergentes daqueles definidos para o Modelo de Assentamento - MA 3, abaixo destacado em
amarelo, adotado para os usos comerciais acima de 400 m?, incluindo prestacdo de servico, da SZU
I (a exemplo do coeficiente de aproveitamento, que é, pela norma, de 120% ou 1,2, e ndo 1,8 como
indicado na referida tabela 2).



T.Perm.[C. Aprov] Afastamentos Minlmos Subsolo
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Tabela 1: Uso e ocupacgio do solo para o Modelo de Assentamento 3 acima de 400 m?, destacado em amarelo.
Fonte: Decreto 17.700/1996, folha 12/12.

Nesta toada, esta CPA/EIV rememora que a edificacdo submetida a andlise de EIV deve
atender a legislacdo pertinente quanto aos usos, pardmetros urbanisticos e edilicios, repisando-se o
que dispde o art. 22, §12, da Lei 6744/2020:

“Art. 22 O EIV constitui instrumento de planejamento, controle urbano e
subsidio a decisdao do poder publico para habilitacdo de projeto, emissdao
de autorizacdo ou licenca para implantacdo, construgdao, ampliacdo ou
funcionamento de empreendimentos e atividades publicas ou privadas,
em area urbana ou rural, que possam colocar em risco a qualidade de vida
da populagdo, a ordenacdo urbanistica do solo e o meio ambiente, causar-
lhes dano ou exercer impacto sobre eles.

§ 120 EIV ndo pode ser aplicado para autorizar a implantacdo de
empreendimentos e atividades em discordancia com as normas
urbanisticas, excetuando-se aqueles objeto do instrumento de
compensacdo urbanistica.”

[grifos acrescidos]

Assim, portanto, impde-se a necessidade de que o projeto arquiteténico do
empreendimento seja corrigido, contemplando-se todas as edificacGes existentes no lote, e
readequado, no que for necessario, para atender a norma urbanistica, como condigao para a
continuidade da analise do estudo por esta CPA/EIV.

Ademais, a vistoria também constatou a presenca de cercamentos internos ao lote,
fracionando-o em diferentes empreendimentos de diferentes usos (Figuras 5a e 5b), incluindo-se
ainda 4 edificacdes lineares e térreas que parecem funcionar como habitacdao constituida por casas
geminadas (Figura 5c):



Figura 5a, 5b e 5c: usos diversos existentes no lote. Da esquerda para a direita: Fabrica da JBS, Incubatério da
Pluma, Edifica¢des térreas e lineares na porgao oeste do lote. Fonte: Vistoria técnica CPA/EIV.

A presenca de cercamentos internos ao lote e o funcionamento de diferentes
empreendimentos auténomos entre si, da maneira em que se encontra, caracteriza uma tentativa de
desdobro ou desdobramento da unidade imobilidria, o que, rememora-se, ndo é permitido pela Lei
950, de 07 de margo de 2019, que disciplina este instituto no Distrito Federal, consoante art. 42, inciso
Il abaixo transcrito, uma vez que o lote em questdo possui area de 268.644 m?:

“Art. 42 E vedado o desdobro nos casos de:

| - lote destinado a habitacdo unifamiliar;

Il - lote com area superior a 100.000,00 metros quadrados;

Il - projecgao;
IV - imdvel objeto de compensacdo urbanistica, nos termos da Lei
Complementar n2940, de 12 de janeiro de 2018.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto nos incisos | e Il o desdobro de
lotes destinados a habitacdo de interesse social vinculados aos programas
governamentais de provisdao habitacional e de regularizacdo fundidria e os
casos previstos na Lei Complementar n2 875, de 2013, e no art. 42 da Lei
Complementar n2 941, de 12 de janeiro de 2018.”

[grifos acrescidos]

Sobre as imagens do Estudo Preliminar insertas no estudo, sua compreensdo restou
comprometida pelo fato dos desenhos terem sido apresentados em escala demasiadamente pequena
e em baixa resolucdo - muito embora possuam uma legenda de cores que facilita em alguma medida a
leitura e interpretacdo do projeto - e de todas as perspectivas apresentarem as edificagdes futuras
como um volume vermelho, impossibilitando o completo entendimento da materialidade de suas
envoltdrias, as quais sdo bastante relevantes em aspectos tanto paisagisticos quanto de conforto.



Com relagdo a caracterizacéo da vizinhanga, o estudo é farto em plantas e mapas, o que
ajuda a ter uma leitura geral da drea de influéncia, mas nao hda fotos das calcadas, passeios e rampas,
mobilidrios urbanos, travessias de pedestres, das rotas de acessibilidade, acessos ao
empreendimento, arborizacdo, rotas desejos de pedestres e ciclistas, ou seja, de praticamente todo o
item 4.5. Avaliagdo qualitativa e quantitativa na AID. Embora, atualmente, ndo haja rotas claras de
acesso ao empreendimento e nem mesmo calgadas no entorno do empreendimento, o estudo deve
refletir sobre quais sdo as rotas potenciais na vizinhanca apds a implantacdo do empreendimento,
para os varios atores usuarios (funcionarios e clientes), mostrando também o atual estagio dessas
areas.

Na parte do conteudo do conforto ambiental, as andlises de clima mencionam as
fachadas com maior incidéncia solar, mas nao avanga sobre solugdes empregadas para minimizar tais
impactos, com a proposicdo, por exemplo, de arborizacdo ou protecdo solar nas fachadas na
edificacdo 16 (que é voltada para as atividades comerciais), a despeito da afirmacdo feita a pag. 116:
“necessdrio tratamento térmico interno ao lote para minimizar o desconforto térmico”. A andlise de
ventilacgdo também ficou comprometida por ndo demonstrar a influéncia das edificacGes
(preexistentes e futuras) no fluxo de ventos.

No que tange a infraestrutura e servigos publicos, verifica-se a necessidade de
complementar o inventdrio da estrutura do pavimento empregado no sistema viario lindeiro ao lote,
uma vez que o estudo se limitou a fazer uma revisao bibliografica do assunto.

Ademais, o EIV identificou que o empreendimento esta sob zonas de alto risco de perda
de recarga de aquifero e de contaminagdao de subsolos, mas no entanto, em que pese a tabela 38
(resumo dos impactos) tenha identificado as consequéncias decorrentes da impermeabilizacdo do solo
e os riscos de contaminacdo e de processos erosivos, ndo foram apontadas medidas mitigadoras. Do
mesmo modo, o estudo informou que “a operacdo deficiente do sistema de drenagem pluvial pode
causar a polui¢cdo da dgua do corpo receptor ou a elevagdo subita de sua vazdo, que pode danificar a
calha do cérrego no ponto do langamento da dgua pluvial” (EIV pdg. 161). Porém, o quadro de medidas
prevé apenas a constru¢do de sistema de drenagem provisério (Medida 4), durante a fase de
implantacdo do empreendimento, e ndo um sistema permanente de drenagem no entorno imediato.

Além disso, tendo em vista o tdpico "lll.1 - Projetos de Urbanismo/URB/Descri¢do da
Proposta" da Parte B, do MDE 136/2000, que prevé a obrigatoriedade de aprovacdo de Estudo Prévio
de Viabilidade Técnica — EPVT, pela entdo Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos —
SEMARH, no caso de adocdo de usos divergentes do uso exclusivamente industrial; e, dada a
insuficiéncia de informagdes apresentadas no item "3.7 - Histdrico de licenciamento urbanistico e
ambiental", esta CPA/EIV recomenda que seja formalizada consulta prévia ao Instituto Brasilia
Ambiental — IBRAM, para analise e manifestacdo quanto a necessidade de apresentacdao do EPVT para
o empreendimento em tela.

No que diz respeito a andlise de transito, esta Comissao entende que a avaliagao do
transito deve abranger os aspectos de seguranca vidria na AID, esclarecendo que tanto o projeto
funcional dos acessos as rodovias, quanto a verificacdo das condi¢Ges de seguranga em retornos,
intersecdes e travessias de pedestres na DF-001, devem ser apresentados.

As medidas mitigadoras identificadas nesta primeira versdo do estudo foram as
seguintes:

1. Aspersao de dgua no solo;

2. Aplicagao do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos;

3. Saneamento do canteiro de obras para evitar transtornos locais;
4. Construcdo de sistema de drenagem provisorio;

5. Manuten¢do de maquinario e observacao das condigdes meteoroldgicas durante a utilizacdo de
produtos volateis;



6. Urbanizacdo do entorno imediato e rotas-desejo com calcadas, ciclovias, arborizacdo e
iluminacao publica;

7. Adequacao de trechos de vias e implantacao de via marginal a DF-001;
8. Implantacdo de faixas de travessia de pedestres semaforizadas na DF-001;

9. Implantac¢do de arboriza¢do na divisa do empreendimento com lote vizinho de uso comercial;

Também foram apresentadas 02 medidas de compensacado:
10. Adequacao de trecho vidrio destinado a retorno de 6nibus existente na Quadra 803; e

11. Reforma de paradas de 6nibus localizadas proximas ao empreendimento.

E, além dessas, o estudo destacou também 04 medidas de adequacdo de projeto:

12. Substituicdo dos muros existentes nos limites do lote por cercamento ou gradil, para que se
cumpra o minimo de 70% de permeabilidade visual;

13. Adequacdo dos acessos propostos para o empreendimento ao projeto de pavimenta¢dao da
Avenida Monjolo (VC-331), contratado por meio do pregao Eletrénico PL 005/2021;

14. Inclusdo de dispositivo de retencdo e infiltracdo de aguas pluviais conforme resolu¢cdo n2 9 da
ADASA e direcionamento da agua proveniente de superficie impermeavel para dispositivos de
infiltracdo sem saida; e

15. Aumentar a arborizacdo interna do lote, principalmente em dreas proximas as divisas deste
com as areas publicas.

No caso das medidas mitigadoras propostas que ensejam obras na vizinhanca
(06,07,08), esta CPA/EIV destaca que ndo foi possivel aferir sua efetividade uma vez que seu escopo
foi detalhado de forma insipiente e a compreensdo da sua abrangéncia ficou prejudicada pela
ilustracdo extremamente resumida apresentada na figura 135, cuja numeracdo de a¢des ndao encontra
correspondéncia com a numeragdo das medidas mitigadoras, como se verifica abaixo:
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Imagem 7 : indica¢do das medidas mitigadoras. Fonte: fig. 135, pag. 167, EIV.

Esta comissdao destaca que o detalhamento do escopo das medidas é especialmente
importante porque os projetos de tais mitigacdes integram, assim como a sua respectiva implantacao,
acOes de responsabilidade do empreendedor, previstas na legislacao do EIV. Deste modo, os projetos
de sistema viario — SIV e projetos de paisagismo — PSG, necessdrios a execucdo das mitigacoes,
devem ser elaborados pelo empreendedor, consoante diretrizes a serem recomendadas por essa
Comissdo no ambito do EIV, e oficialmente emitidas pela SUDEC/SEDUH, devendo ser apresentados
para analise e aprovacdo junto a SUPROJ/SEDUH. Por isso, recomenda-se também que os custos
relativos a elaboracdo dos projetos sejam incorporados ao cronograma fisico-financeiro apresentado.

3. EXIGENCIAS

Constatou-se a existéncia de 29 exigéncias. Sdo elas:

CARACTERIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO

1. Adequar o projeto arquitetébnico a legislacdo urbanistica e edilicia aplicdvel ao lote
contemplando todas as edificacdes existentes. O projeto devera ser apresentando junto a CAP/SEDUH,
para nova analise.

2. Adequar representacdo grafica a compreensdo do empreendimento no EIV, que deve ser
representado sobre base planialtimétrica, com indicacdo das dareas de influéncia. Os desenhos
apresentados do estudo preliminar ndo estdo legiveis, no que tange a escala e a resolucdo a sua
compreensdo, e o empreendimento ndo é apresentado sobre base planialtimétrica, impossibilitando
compreensao da topografia da regido.

3. Representar escala humana nos cortes, nas elevagbes e nas perspectivas do
empreendimento, indicando também os materiais a serem utilizados nas envoltérias do
empreendimento.



Apresentar o Memorial Descritivo deferido na Viabilidade Legal pela CAP/SEDUH.
Apresentar Estudo Preliminar protocolado na fase de Estudo Prévio pela CAP/SEDUH.

Revisar Tabela 2 (pag. 26 e 27) consoante pardametros de uso e ocupacao definidos na norma.

N o v &

Indicar no EIV os apontamentos levantados na reunidao de apresenta¢ao do estudo, como, por
exemplo, que o restaurante indicado no projeto se caracteriza apenas como um refeitdrio para
atendimento dos funcionarios do empreendimento, ndo sendo aberto ao publico externo.

8. Esclarecer a ocupacdo agricola existente no lote (pag. 69) e vegetacdo cultivada (fig. 37 —
pag. 71)
9. Formalizar consulta prévia ao Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM para manifestacdo quanto

a necessidade de apresentacdo de EPVT.

CARACTERIZACAO DA VIZINHANGCA
10. Destacar o empreendimento e suas areas de influéncia na Figura 33.

11. Compatibilizar a informacdo descrita com as tabelas apresentadas da PDAD (por exemplo, de
gue a populagdo entre 20 e 39 anos representa 45,54% do total, uma vez que a somatdria de
percentuais da tabela 7 indica que seria 37,52%; e observar o somatério das tabelas acostadas no
item 4.1, uma vez que nem sempre totalizam 100%.)

12. Demonstrar que a area de influéncia utilizada na avaliacdo de Conforto Ambiental contempla
toda a AID.
13. Reposicionar os cendrios do Item 4.4.1 (“com” e “sem” o empreendimento), colocando-os

préximos, para visualizar a comparacao.

14. Apresentar caracterizacdo da ventilacdo na AID. Os cenarios apresentados no estudo nao
consideram as alteracbes no fluxo de vento provocadas pelas edificagcdes (existentes e futuras) do
lote.

15. Apresentar analise comparativa das condi¢cdes de circulacdo das rodovias nos cenarios,
abrangendo avaliacdo de seguranca vidria, na qual devem ser enfatizadas as condi¢des de circulagao,
em toda a All, referente a retornos e interse¢des, e aos aspectos relacionados aos deslocamentos de
pedestres e ciclistas.

16. Apresentar projeto funcional do acesso a rodovia, contendo representacdo de faixas
auxiliares, de sinalizacdo horizontal e vertical e de dispositivos de seguranca e indicacao de cotas das
dimensdes bdsicas de projeto. O dimensionamento do acesso e a apresentacdo do projeto devem
atender as Diretrizes de Projeto do DNIT. Também deve ser observada a proximidade do lote com a
intersecdo entre a DF-001 e a Avenida Monjolo (VC-331).

17. Prop6ér medidas e apresentar projeto funcional das medidas propostas para mitigacao de
interferéncias identificadas no estudo de transito, cuja efetividade deve ser demonstrada por meio da
elaboracdo de cendrio de avaliacdo de desempenho, apresentando os resultados obtidos e os projetos
funcionais correspondentes. O projeto deve conter indicacdes de cotas das dimensdes basicas de
projeto e de sinalizacdo horizontal e vertical e, caso haja previsdo, de representacao dos dispositivos
auxiliares adotados. Ressalta-se que para a aprovagdao definitiva das medidas e emissdo da
correspondente autorizacdo de implantacdo, o projeto geométrico deve indicar todas as informacdes
necessarias para a execucdo da proposta, assim como atender as Diretrizes Basicas para Elaboracdo
de Estudos e Projetos Rodoviarios, do DNIT;

18. Apresentar os anexos com relacdo aos projetos funcionais, geométricos e as medidas
mitigadoras descritas no item 5.3.

19. Avaliar qualitativamente na AID os seguintes aspectos, fazendo uso de recursos fotograficos:
a) calcadas, passeios e rampas; b) mobiliarios urbanos; c) travessias de pedestres; d) pontos de



parada e de embarque e desembarque ao empreendimento; e) os acessos ao empreendimento (avaliar
tanto o espaco publico que da acesso ao lote atualmente quanto a situacdo atual do espaco publico
por onde se darao os futuros acessos, inserindo na figura 112 o projeto para maior clareza da relacdo
com os acessos); e f) a arborizagdo das principais rotas.

20. Apresentar fotos do percurso do pedestre ao longo do empreendimento — Avenida Monjolo e
EPCT - DF 001.

21. Ampliar o levantamento das rotas-desejo de veiculos, pedestres e ciclistas para toda a AID.
22. Indicar as distancias de caminhada aos abrigos e pontos de parada.

23. Apresentar as cartas-resposta das concessionarias de servigos publicos quanto a viabilidade

de atendimento (CEB, CAESB, NOVACAP, Ol).

24, Complementar inventario da estrutura do pavimento empregado no sistema viario lindeiro ao
lote.
25. Avaliar a capacidade de atendimento dos equipamentos publicos comunitdrios e urbanos em

razao do incremento de demanda gerada pelo empreendimento.
IDENTIFICACAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS

26. Considerar as andlise feitas pelo EIV quanto a caréncia de equipamentos de saude e
segurancga na regiao (conforme aponta as pags. 142 e 144 e pesquisa de campo) na identificagao dos
impactos e medidas mitigadoras correspondentes, se for o caso;

27. Indicar qual tratamento serd dado aos altos riscos apontados pelo ZEE.

28. Compatibilizar as medidas apresentadas nas Tabelas 39, 40 e 41, incluindo também as
medidas de adequacdo de projeto.

29. Complementar o cronograma fisico-financeiro com os custos de elaboracdao de projetos das
medidas mitigadoras de responsabilidade do empreendedor.

4. CONSIDERAGOES FINAIS

Conforme exposto anteriormente, a continuidade de andlise do estudo por esta
CPA/EIV esta condicionada ao ajuste do projeto arquitetéonico do empreendimento a legislagdo
urbanistica, contemplando todas as edificacdes existentes no lote.

Além disso, a andlise da 12 versdao do EIV apresentado identificou a necessidade de
cumprimento de 29 exigéncias, as quais encontram-se listadas no item 3 deste Parecer e devem
integrar a revisdao do EIV, a ser apresentada apds ajustes do projeto supramencionado junto a
CAP/SEDUH.

Destaca-se, por fim, que o atendimento das questdes apontadas neste Parecer Técnico
podera ensejar o surgimento de novas exigéncias.
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