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PARECER TECNICO — CPA/EIV

Brasilia, 23,/09/2022.
Referénda: 00390-00003813/2022-19
Interessado: INC35 Brasal Incorporagies Imobiliarias Lida.
Assunto: 12 andlise do EIV do empreendimento localizado no SHCMW 'CRMW 710 Lotes C, D, E, F e G, Setor Noroeste — Bras(lia/DF.

1. INFORMAGCOES PRELIMINARES

Tratz o presente Parecer Técnico de 1% analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV do empreendimento localizade
no SHCMW/CRNW 710 Lotes C, D, E, F e G, Setar Noroeste — Brasilia, Distrito Federal - DF.

Ern 03/06/2022, por meio de Correspondéncia Eletrdnica (88034742), foi enviado o Termeo de Referéncia Espacifico de
ElV n® 02/2022 (87476502), emitido tendo como pardmetro as informacfies constantes do Memoral Descritivo para Habllitaciio de
Projetos (85441955),

Assim, o TR Especifico de EIV n® 02/2022 informa que o empreendimento estd inserido em lote com drea de 13.823,20
m®, e se caracteriza como obra inicial com drea de construcio total estimada no projeto em 45.725,04 m®. Resumidamente, o
empreendimentc contempla 14 lojas para comércio varejista, 531 unidades de hospedagem e total de 531 vagas projetadas,
distribuidos da seguinte farma:

= 2 subsolos, compostos por garagem com 531 vagas para velculos e motos, reservatorio inferior, instalagbes técnicas e
bicicletdric;

s Paviments térres, composto per 14 lojas comercials externas @ unidades de hospedagem e dreas de lazer comum
internas, cujo acesso & controlado por um lobby de controle central;

+ 12 Pavimento compasto por unidades de hespedagem e mezanino das |ojas comerciais;

+« 4 Pavimentos-Tipo compostes por unidades de hospedagem; e

= Cobertura com barrilete e reservatdrios superioras.

A andlise dos pardmetros wurbanisticos & regida pelo MDE 040/07, URE 040/07 Fl. 5/15, URB 040/07 Fl. 3/15 = NGB
054/07.

Asg dreas de infludncia definidas por esta Comissdo Permanente de Analise do EIV - CPAJEIY estdo ilustradas na figura
abaixn, constante do TR Especifico de EIV ne 02,/2022:

Legenda: Escala 1:20.000
SHCNW/CRNW Quadra 710, Lotes C, D, E, Fe G
| Area de influéncia Direta — 810 (500 matros)
Area de Influéncia Direta de Trinsito — AIDT (700 metros)
Area de influéncia Indireta — All {1500 metros)



Figura 01 - Areas de Influéneia Direta [AID) & Indireta (A1) do empreendimentao.
Fonte - TR 02,/2022 {87476502)

Rememaora-se gque a CPASEIV elaborou um TR especifico atendendo ao disposto no art, 42 da Lel §744/2020:
"Art. 49,
i

§ 22 Quando o empreendimento apresente wso original e coeficlenta basico, nas termos da legislacdo vigante,
deve ser adotado procedimento especifico, confarme regulamento, no que se refere 2o conteddo do estudo e
das medidas mitizadaras e compenzatorias.”

[grifos acrescidos]
Assim, o TR Especifico de EIV n2 02,/2022, am seu item 8, informa o seguinte:

8. Cronograma fisico-financeiro

.1 Apresentar cronograma fisico-financeire demonstrando o custeio ao longe do terpo para todas as medidas
a serem adotadas pelo empreendedor

0 empreendedor deve se responsabilizar apenas pelas medidas de mitigacdo identificadas no EIV, estando
dispensado da execucdo das medidas compensatdrias.

Tendo em vista gue a caracterizagdo do volume de trafego (item 4.5.2) pode ocorrer por meio de dados
secundarios, a compensacio dos impactos deve ser feita por meio de custeio indireto, através de pagamento de
contrapartida pecunidria a ser definlda confarme regularmento, nos termas do art. 13, 529, da Lel 674472020

[grifos acrescidos]

A 12 versio do EN, elaborado pela empresa Fare Arguitetura e Urbanismao, foi protocolada em 08/08/2022, e foi
apresentada, pela equipe técnica responsdvel, durante a 112 Reunifo Extracrdindria desta CPA/EIY, realizada no dia 19/08/2022, apds
comprovagdo do pagamento da taxa de andlise de EIV (93191500), efetuado em 11,/08/2022.

Integram & 18 versdo do EIV o3 seguintes documentos;

* Relatario de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV [92621874);

» Certidio de Onus dos Lotes E, F e G (92625485);

» Atestado de Viabilidade Legal n® 181,/2022 (92625927);

* |nventdrio de Superficie SHCNW//CRN'W 710 (92626271):

* Consultas & Novacap (92626468) e & CAESB [92626835);

*  Plano de Gerenciamento de Residuocs da Construcio Civil (92627366);
* Cwestiondrios aplicados em Pesguisa de Campe (33266238 e 93266451).

A analise da 12 versdo do estudo foi contemplada na pauta da 122 Reunido Extraordinaria da CPASEIY, realizada no dia
23/09,/2022, & encontra-se consubstanciada no presente parecer.

2. ANALISE DO ESTUDO

De iniclo, cumpre destacar que os lotes C, O, E, F e G do SHCNW/CRNW 710, sobre os quais intenciona-se implantar o
empreendimanto em tela, 580 objeto de remembramento de lotes, cujos procedimentos sdo disciplinados pela Lel Complementar n®
950, de 07 de marco de 2018,

A LC 950/2019 orienta que certos tipos de rememkbramentes, quando enguadrados nos casos especificados no seu art.
12, devem ser precedidos de analise técnica e parecer conclusivo do drgao gestor do plansjamento territorial € urbano do Distrito
Federal:

“Art. 12. O remembramento deve ser precedido de andlise técnica e parecer conclusiva do drgdo gestor de
plangjamenta urbano e territorial do Distrito Federal quando resulte em:

| - area de lote ou projegdo superior a 2.500,00 metros guadrados;
Il - testada igual ow maior gue 100,00 metros;
Il - testadas voltadas para mais de uma via ou logradouro pulblico.”

Mo caso em tela, verifica-se gue o lote resulta em i} drea de 13.823,20 m?, ii) testada de 186,8 m; e iii) testadas voltadas
para passeios e estacionamentcs pablicos e trés vias: Via W9 Norte, Via CLMW 10/11 e \ia W10 Norte:
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Figura 02 - Caracteristicas dos lotes a serem remembrados, em compatibilidade com os casos especificados na LC 9502019, art. 12, incisos I, Il e
1.

Fonte - Trecho da Planta de situacio (95827188), com edigdo na cor vermelha para complementacio dos dados apresentados.

Mo entanto, a referida LC informa também o que se segue, no art. 14:

§ 12 A aprovagEao da solicitagio 3 que se refere o caput 2 realizada pelo drgdo gestor do planejameanta territorial
& urbana do Distrito Federal em modelo de documento especifico de que constam os seguintes dados:

| - novos enderegos;

Il - dimenses resultantes;

Il - novas confrontagbes;

IV - pardmetros urbanisticos aplicavels
§ 22 (VETADO).

§ 32 A splicitagio a gue se refere o caput pode ser analisada simultaneamenta com a habilitacio do projeto
arquitetdnico quandeo vineulada a projeto de edificacio.

§ 42 No caso pravisto no §32, a habilitacdo do prajeto arquitetdnico substitul 2 aprovacdo a que se refere o § 12"

Assim, o projete fol encaminhade 4 Subsecretaria do Conjunto Urbanistico de Brasilia - SCUB/SEDUH para andlise de
parémetros urbanisticos aplicaveis ao lote resultante de remembrarmento, 2 qual se manifestou guanteo aos pardmetros constantaes do §
12 art. 14, da LC 950 por meic do Parecer Téenico n.® 26/2022 - SEDUH,/SEGESP/COGEBR/DIGEB-I| [87752824).

Ista posto, destacam-se nesta comissdo as preocupacdes inasrentes & andlise urbanistica para os lotes com as
caracteristicas apresentadas pelo empreendiminto em tela e que coadunam com as preccupacies contidas no art. 12 da LC 950/2013,
gquants & ocorréncia de impactos decorrentes desse remembramente, o gue, infelizmente, ndo fol objeto de andlise no estudo
apresentado, Assim, entende-se que caberia ao EIV, por exemplo, penderar s¢ o remembramento dos lotes C, D, E, F e G do
SHCMNW/CRNW 710 e a alteraglo de seus acessos pode gerar alguma interfergncia (impacto) s vias lindelras e se pode incarrer em
algurn nivel de descaracterizacde (impacte] do que fol orginalments previsto nas normativas urbanisticas aplicdvels, a exernglo do
Mermeorial Descritive - MDE 040/07, que assim refere-se 30 denominado “Eixo Arterial de Atividades”, integrado pelos referidos lotes:

“0 "Exo Arterial de Atividades do Bairro” tera como uso predominante o comércio, serviges, aguipamentos
culturais e de lazer de caradter local e regionzl. Estas dreas serdo adeguadas 4 instalagSo de centros comercials,
hotéis, edificios destinado: 2o culto, ascritdrios, mercados. Melzs também serdo loclizados habitactes e
equipamentos pliblicos come centros de sadde, delegacias, escolas de segundo & terceir graus, etc.

(folha 22/38)

Mao se especula aqui sobre o atendimento as normas urbanisticas; o que, come a Central de Aprovacao de Projetos -
CAP/SEDUH verificou, o empreendimento acata. Mas sobre uma dindmica urbana ndo prev’sta no Projeto de Urbanismo - URE 40,/07, a
qual deve ser objeto de analise no EIV. Ora, ao inveés de 5 tipos de comércios e servigos de carater regional a serem implantados em 3
Ictes de aproximadamente 3.000 m* e 2 lotes de 1.700m?* tem-se praticamente uma gquadra inteira voltada parz um dnico
empreendimentc, em lote, agora, de 13.823,20m?, e isso certamente tem impactos no desenho do projeto urbanistice do setor.
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Figura 03 - Caracteristicas dos lotes antes e depois do remembramento.
Fonte: Parecer Técnico n.? 26/2022 - SEDUH/SEGESP/COGEB/DIGEB-I (87752884)

Meste sentido, vislumbra-se, no projeto arquiteténico do empreendimento, certa preccupacio com o tema, uma vez gue
manteve atividades de uso comercial no piso térreo, voltadas diretamente para o espago piblico, sem deixar paredes cegas na lateral
voltada para o seu vizinho lote EQNW 710/711, destinado a Culto segundo o MDE 40/17. O projeto do empreendimento também
parece manter a galeria de pedestres, permitindo a livre circulagdo de pessoas de forma protegida das intempéries, mas isso foi
demonstrads muito brevemente no EIV, & pag. 216, & com imagens em baixa resolucio, tendo sido melhor abordado na
apresentacio do EIV pala equipe técnica, de onde foi extraida a imagem abaixo:

Figura 04 - Volumetria proposta. Fonte: apresentacio da eguipe técnica.

No entanto, verifica-se que a drea média das lojas é de 30m?, assemelhando-se as dimensiies de lojas destinadas ao
comércio de cardter local, & ndo regional como previsto no MDE 040/07, cujo cendrio & replicado no EIV:

*# via W9, inaugurada em 2321, foi projetada para ser a principal via do Noroeste, fazendo paralelo com a via
W7. Divide as quadras 500 e 700, guadras destinadas an use de grandes caméreies e institulefies, se iniclando na
CRMWW 511/711 e vai até a CRNW 502,702, com saida para o Setor Militar Urbano. Funciena em dois sentidos,
com a objetive de dar apoio a circulagso geral de velculos 2 so transporte publico, possuinda trés faikss de
rolamento por sentido segregadas por canteire central. E uma via arterial, o gue ndo permite o estacionamento
ao longo desta, & por este maotivo conta com acessc a bolsdes de estacionamentos plblicos nas guadras
comercials.” (EIV, pdg. 124)

[grifos acrescldas]

A auséncla de andlise sobre o tema reflete pouca atencdo dada & Caracterizacio do Empreendiments, uma vez gue
constam do estudo spenas as plantas de situaclo e implantacio do empreendimente, atravéds das quais & prabcaments impossivel
compreender ¢ estude preliminar do projeto arguitetinice protocolado junto & CAP, sem consultar o Processe 00290-00003100/2022-
47, Assim, 2 apresentacio do estude, realizada pela aquipe téenics durante a 112 Reuni3o Extracrdingria desta CPA/EIV, fal bastante
esclarecedora, apresentando contelido que ndo consta do EIV apresentado, uma vez que nagquela ocasifo, a partir de questionamento



feitos pelos membros da comissdo, foram compartilhados desenhos ausentes no estude, a exemplo da fachada principal, que
demonstra o escalenamento dos blocos em decorrénela da adaptacio das diferentes cotas de coroamento provenientes do processo de
remembramenta,

e um modo geral, o estudo ampara-se na ideia que o projetc de parcelamento do setor previu varias tipologias de uscs
e gtividades, bem como infraestrutura bdsicas de servigos e transportes, E come tal, conclui que devem ser gerados impactos apenas

guando da etapa de implantacgio, tendo avaliado que eventuais impactes na etapa de operagdo do empreendimento estariam
contemplados no projeto de implantagdo do setor.

A partir dessa premissa, o EIV propds alteragdes vidrias/geométricas para mitigar os impactos de trénsitc (1 a 5) e

medidas para impactos climaticos (&) e de mobilidade (7):

. Remocio dos retornos existentas noe trecho indicado na via Setor Terminal Norte;
. Retificacio da faixa de desaceleracdo existente, de 40 metros para B0 metros;
. Canalizacio do fluxo no retorno Indicado;

Insercdo de faixa de aceleracdo de aproximadamente 80 metros no trecho indicada na via setor terminal norte; e
. Insergdo de conjunto semafdrico na intersegdo da via W3, conforme indicado.

Evitar grandes planos de materiais extremamente reflexivos voltados para a ARIE Cruls efow arborizar 3 lateral oeste do empreendimento a fim
de reduzir a reflexio da fachada na diregdo da ARIE.

. Qualificacio das dreas de calcada (pedestres) no entorno imediato do empresndimento.
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As medidas propostas estdo llustradas na imagem abaixo:

/ Booam: -
m l -

o
"

[

h

!

E

|
1
1\
) -
Tt

g FAST

Figura 05: Indicagdo do local das medidas propostas no estudo, Fonte: EIV, pag. 210.

Mo entanto, a proposicdo feita no EIV apresentado merece alguns esclarecimentos. O primeiro deles & que as acles
Inerentes ao rito de licenclamento espacificade no Cdodigo de Obras & EdificacBies do Distrito Federal - COE/DF n3o devem ser
caracterizadas como medidas mitigadoras dos impactos identificados no EIV, como aponta o praprio TR. Deste medo, a Medida 7 ndo
deve Integrar o escopo das medidas mitigadoras & compensatarias de impactos, tendo em vista sua obrigaterledade prevista no
COE/DF,

0 s2gundo, & gue a3 medidas devemn guardar relacdo com o5 impactos identificados. Nesse sentido, ndo ficou clara a
preccupacdo com a origem do impacto relativo a Medida 6.

Ademais, esta comissdo pode apurar gque existem 2 projetcs de governo, gue abrangem parte da AIDT do
empreendimentc, e gue ndo foram considerados nas avaliagoes dos cendrios de impactos de trinsito. 5do eles:

1- Aaequaciio do Sistema Vidrio de Acesso do Setor Noroeste, na Redovia DF-003 [EPIA) e Via STN {Setor Terminal Norte),
incluindo as intersegfies com as Vias W9 e W7 (SHCNW - Trecho 1) e oo TAN [Terminal Asa Norte - BRT Narte).

Esse projeto trata-se de um viaduto sobre a EP1A, dando acesso ao 5TN e a VWia W9 Morte.

A elaboracio dos projetos bazico e executive & objeto do Processo SEI GDF n2 00113-00003620/2020-94 e da Contrato
ng 005/2021, cujo Extrato (57372186) foi publicado no DODF n® 44, de 08 de margo de 2021. A empresa contratada, por meio de

licitagdo, & a AeT Arquitetura, Planejamento & Transpartes Ltda. O citado projeto estd em vias de aprovacio, & ja foi emitida a Licenca
Ambiental Simplificada SEI-GDF n.2 4/2022 - IBRAM,/PRES| {83763850).

A implantagdo do projeto, por sua vez, € objeto do Processo SEI 00113-00002592/2022-50 e do Contrato n® 05/2022,
ainda ndo firmado, tendo como 12 classificado no processo licitatdrio o Consdrcio Belavia-Secol, composto pelas empresas Belavia



Comércio e ConstrucBes Lida e Secol Construtora Ltda, segundo observa-se no Ralatdrio SEI-GDF n.2 4/2022 - DER-DF/PRESI/SUORRA
(95348832) e corrobora a Deciso n.¢ 18/2022 - DER-DF/PRES|/GABIN/ASSESP (95590792).

A seguir uma imagem do projeto:

Figura 06 - Projetos Basico e Executivo de Engenharia do Sistema Vidrio de Acesso ao SHONW Via STN e Terminal Asa Norte.
Fonte: Relatério do projeto Executive de Geometria - RO (81923566), Processo 00113-00002592/2022-50

Il- Adequacdo da Via W2 forte.

Trata-se da reconfiguraclc da Via W9 Norte, objsto do Processo SEI GDF n® 00111-00008080/2020-91, visando a
eliminaciio dos retornos existentes nessa via e a abertura de novos retornos,

A seguir uma imagem do projeto:



Figura 07 - Projeto de Sinalizagio Estatigrafica € Melhoria de Fluxo da Via W2 Norte.
Fonte: Processo 00111-00008080,/2020-91

Esses 02 projetos de governo alteram a acessibilidade do local em escalas diversas, e em pontos préximos ao
empreendimento, @ porisso, o estudo deve considera-los em seus cendrios de andlise.

Ademais, considerando-se a especificidade da proposta pleiteada, o estudo deve langar seu olhar ao futurs, colocande
e pratica o exercicio de prevencio gue constitul a prédpria natureza do instrurento do EIV, Assim, deve atentar-se para as rotas-desejo
que possam wir a ser desenvolvidas pela atratividade gerada pele empreendimento dentro e fora de setor, considerando-se o seu
cariter regional, & buzcar antecipar solucBes que permitam a insergio harménica do empreendimento, preservanda-se a qualidade de
vida da populagio residente ou usuaria da drea de estudo e suas proximidades,

A partir da caracterizac3o apresentada, além das mitigactes apresentadas no estudo (que precisam ser revisadas
consoante aste parecaer), essa Comissdo pode vislumbrar algumas outras acdaes de mitigacdo, veltadas para praservar e incentivar a
mohilidade urbana sustentavel, tendo em vista a natureza da proposta do setor, & que as compensactes devern ser objsta de
pagamenta em peclinia, consoante preconiza o TR emitido. 530 elas:

a) Complementar & rede ciclovidria nas rotas (futuras) do empreendimento. A comissdc indica, em vermelho, as
seguintes rotas, as quails devem serincorporadas como mitigacdo devendo ser projetadas e executadas pelo emereendedor:



Figura 08 - Diagrama de ciclovias existentes e propostas.

b} Implantar sinalizagio de travessia de pedsstres. Realizar projeto e execucdo de pintura e alocagéo de placas para
travessia de pedestres e ciclistas na via W9, na drea em frente ac futuro empreendimento. Tal medida ira facilitar o acesso e
consequanternsnte valorizar o empreendimento,

] Realizar inventdrio para andlise dos impactos gerados pela obra.
d) Implantacdo da infraestrutura necessaria para plena circulacio dos pedestres na AID, e ndo 56 no entorno imediato
do lote, resguardando, assim, a utilizacio plena do empreendiments pelos futuros usudriss. Hé de se resguardar a

utilizacdo plena do empreendimento pelos futuros usuarios, sendo necessaria previsio de implantacdo de calgadas e
acessibilidade para uso imediato, em especial nas rotas-desejo ac empreendimento.

3 EXIGENCIAS

Esta comiss3o identificou 58 exigéncias:

1. Reorganizar o conteddo do estudo observando a estrutura exigida no TR,

Informacies Gerais
2, Apresentar documentos de responsabilidade téenica do coordenader do estude do EIV e de todos téenicos responsdveis pela
sua elaboragio, devidarmente registrados nos respectivos conselhos profissionais. Informar ne estuds os ndmereos destes documentos.
3. Aproesentar assinaturas dos responsavais legal e téonice, juntamente ao local e 3 data.
4, Carrigir nome da RA referentes ao enderego do empreendedor & o endereco para correspondéncias.
5. Descrever, de forma objetiva, a metodologia utilizada e dos procedimentos adotados para a Caracterizacio da Vizinhanga.
Trazer para o itern 2 a metadologia apresentada para avaliacio dos impactos climaticos e de trafego.
g. Corrigir 2 informacdo de gue o TR foi emitido pela CPA (fl. 16). A emiss3o de TR é competéincia da CPAJEIV.
7. Indicar corretaments a norma do lote: NGB 054/2007 (fl. 16).

Caracterizacio do Empreendimento

B. Descrever o projeto, com representagido grafica adequada & sua compreens@o, apresentando justificativa e localizacio do
empreendimentc representadc sobre base planialtimeétrica, com indicagdo das dreas de influéncia definidas neste TR.

g, Apresentar o Memorial Descritivo deferido na Viabilidade Legal pela CAP/SEDUH pelo Atestado de Viabilidade n 181,/2022.

10. Apresentar Ficha de Pelo Gerador de Vizgens - PGV preenchida pela CAP/SEDUH, ou o Terme de Anugncia emitido pelo
Detran. Os guesitos referentes ao numero de vagas somente serdo analisadas apés apresentacdo da ficha de PGV,

11. Esclarecer o critério adotado (1 usudrio/30m?) para quantificar a populagio fixa e flutuante do empreendimenta. Pora o
definiciio de populagio fixa e fiutuante hd de se considerar algum critério técnico, o estimativa de 1 usudrio/30 m* ndo pode ser



adotaas sem Gue hojo ernbascmento.

1Z. Mostrar All na fig. 08, Mapa de "Zoneamento Ambiental do DF", ilustrando a localizacdo de todas as unidades de conservagdo
mencionadas.

13. Relatar no estudo quais as recomendagdes para os riscos identificados no ZEE/DF.

14. Anexar o estudo preliminar protocolade junte 3 CAP, em PDF, ao processo especifico de EIV.

15. Apresentar perspectivas volumeétricas da proposta arguitetdnica, no nivel do pedastre. Deve-se demonstrar e avaliar a relacdo

entre espaco plblico ¥ espaco privado na proposta arguitetdnica plelteada.
Caracterizacio da Vizinhanca

16. Inserir tabelas comn as infarmages referentes ao diagnéstico socioecondmico na All.

17. Situar a poligonal do empreendimento no mapa da All, indicando vegetacdo, APP e faixas ndo parceldveis,

18. Apresentar mapa de uso do solo da All.

19. Abordar o conceito de superguadra, explicando a interface antre quadras residenciais e comerciais.

20. Apresentar mapas da Portaria IPHAN 166/2016 com destague do empreendimento, complermentando as informacdes acerca

da caracterizacio da drea de sua insergde, a luz da legislacio de preservacio patrimonial.

21. Incorporar na caracterizacdo o andlises a proposta urbanistica (URB), indicando a localizac3o prevista para museus, espacos
culturais, posto de sadde, jardins de Infncia, escolas classe, praca e dreas de lazer

22. Apresentar legendas das imagens da pag. 50,

23. Awaliar as relagdes morfoldgicas do empreendimento com o entorno na AlD, com relatos fotograficos;

24, Inserir fontes dos graficos das pdg. 55 & 56. Excluir figura 15, pag. 57, e inserir AID | mapas das pdg. 59, 60 e 61). Corrigir as
datas nas pag. 64 e 67 (21/06 e 21,12, respectivamente).

25. Apresentar caracterizacio do conforto ambiental urbano na AID, observando aspectos de formacZo de ilhas de calor e de
arborizacdo do lote e do espaco piblico.

26. Indicar ern mapa, o sistema vidrio, a3 vias lindeiras ao empreendimanto e as transversals entre as vias W7 e W9 Norte.

27, Analisar com base na All na figura 41, pdg. 85, para a andlise do tracado do sistema viario.

2E. Hierarguizar todo o tragade do sisterna vidrio inserido na All, nfo somente as principais vias.

29. Representar a hierarguizacdo do tragado vidrio na All em mapa, ndo somente em texto e levantamento fotografico,

30. Representar em mapa o tragado da rede ciclovidria e calgadas compartilhadas existentes na All.

31 Distribuir melhor as viagens para o apart-hotel, buscando estudos comparativos ou relacionados. Todas as viagens para o uso

apart-hotel foram dispostas na mesma hora-pico.

32 Para a distribuigio de viagens, adotar a pesquisa socioecondmica (PDAD - 2021 zpresentada 3 pag. 104) referente ao noroeste,
gue em 2021 demonstra que 96,1% das viagens a trabalho s50 realizadas de carro. E ndo a divis3o de modal utilizada, gue foi uma
tabela de 2015 referente 4 todo o DF, indicando valores de 48,64%.

33, Para o cendrio 1 do estuds de tréfege, considerar corretamente a média de cresciments da frota dos ditimes 5 anos (2,98%),
porém para a guantidade de anos previstos para a implantagio.

34, A pag. 112 apresenta 3 formulas de calculo de vizgens para lojas especializadas e indica no primeiro parsgrafo da pagina 113
que o valor médio serd utilizado, mas o pardgrafo adiante indica que optaram pelo uso da formula AC = 20 NFC, gus pela tabela
apresentada, corresponde ao menor nlmero possivel, dando resultado equivalent 2 aproximadamente 1/3 do valor da média, que
possul férmula de AAC = 66,56 NFC. Explicar o porqué da adoglo,

35. Retirar au justificar a seguinte afirmativa da pag. 115: “Atribuindo-se oo empreendimento, o perfil de deslocomento do Regido
Administrotivg de Aguos Cloras.”

36. Corrigir a incompatibilidade entre a contagem de veiculos indicada na pdg. 169, de 880 veiculos seguindo em frente na W7
MNorte & de 100 veiculos convergindo no trecho da comercial da W7 Norte, e as simulagbes das pag. 182 e 189, gue baseiam-se em
outros valores, 601 e 143 respectivamentsa,

a7, Revisar os cilculos considerando que o triplo de veiculos fazendo a convers3o em uma via gue ficou mais movimentada
deveriz afetar mais a taxa de servico, uma vez gue ndo hd caixa para o aclimulo sem gue interfira nos velculos em aproximacio.

38. Revisar os cdlculos da pag. 201, pols o acréscimo de 612 veicules em uma via local, por exemplo, ndo deverla alterar a taxa de
servigo apenas de A para B (itens 124 3 134),

39, Indicar, a partir da fig. 115, nas figuras que representam a situacdo da malha vidria com o volume, os ndmeras para andlise,
pois ndo foi possivel identifica-los.

40, Detalhar melhor o impacto da remccdo do retorno (01), sobre o praximo retorno, considerando seu fluxo total.

41. Expor a memdria de cdlculo dermonstranda a viabilidade do sisterna de controle adotade para 2 empreendimento na AID.

42, Avaliar a necessidade de faixa de acumulag3o para acesso de velculos 3o lote,

43, Apresentar quadro/tabela com a estimativa de viagens geradas e atraidas pelo empreendimento alocadas espacialmente por

modais de deslocamento, didria e emn periedo de pico.



a4, Verificar nos cenarios futuros da avaliac3c de trénsito os impactos considerando as modificacdes pretendidas na Via W9 Norte,

constantes no processo 00111-00008080/2020-91,
45, Analisar com base na AIDT no pardgrafo da pag. 33, que tem 700 metros e abrange a Via W7 Norte.
46, Esclarecer se o apart-hotel contara com 531 unidades ow 532 (como menciona a pag. 112). Revisar as incompatibilidades.

47. Avalizr na AID, gualitativamente e quantitativamente, aspectos relatives a: 1) rotas de acessibilidade; i) os acessos ao
empreendimente; a iil) 2 arborizacdo das principals rotas.

48, Awaliar na AID, qualitativamente, aspectos relativos a: i) calcadas, passeios e rampas; 1) mobilidrios urbanos; 1} travessias de
Pedestres; 2 iv) pontos de parada e de embargue e desembargue ao empreandimento,

49, Oz mapas apresentados no levantamentc de equipamentos pablicos e comunitarios estdo ilegiveis. Aumentar a escala e
remover o fundo colorido das dreas de influéncia, para aumentar a visibilidade das informactes apresentadas.

50. Estimar o impacto no valor dos imdwveis proveniente da implantagio do empreendimento. Descrever e analisar os fatores gue
provocam valorizacdo ou desvalorizac@o imobiliaria.

51. Esclarecer se o valer do m? & maior no Norceste ou na Asa Norte (hd divergéncia no texta).

Identificacdo dos Impactos e Identificacdo das Medidas

52. Rever os guadros relativos acs impactos e medidas mitigaderas (estdo cortados),
53. Realizar andlises urbanisticas sobre os impactos do remembramento dos lotes e o partido arquitetdnico proposta.
54, Observar os seguintes itens na identificacdio dos Impactos e das medidas: 1) n3o prever como mitigacdo ou compensacio de

impactos a implantacio da infrasstrutura necessaria 3 obtenc3o do licenciamento edilicio; e i) vincular as medidaz aos impactos
identificados.

5E. Incluir nas analises do estudo os impactos: i) do remembramento em relagio ao projete original do parcelamento do setor, e i)
dos projetos de adequacio de sistemna viario da Via W9 Norte e de acesso a ela a partir do 5TN & da EPIA,

56. Incluir no estudo a indicag@o de que as medidas compensatarias serdo okjeto de pagamanto em pecinia, conforme indicadc
no TR.

57. Considerar na proposigdc das medidas mitigadoras eventuais conflitos com os projetos de sistema widrio objeto dos

Processos 00113-00002592/2022-50, que pravé alteraces entre a EPIA e o STN, e 00111-0000B080/2020-91, que propde modificages
na estrutura de cruzamentos diretos na via W9 Morte, acima referenciados, excluindo, por exemplo, a Medida 5, de criagdo de
cruzamento semaforizado nas proximidades do empreendimento. Sugerimos conhecimento de tois projetos pora o proposiciio de
mitigocdes na v'o que s5iom mals proximas g (mpolontagdo proposto, excluindo ass'm o criocio de cruzomento semaoforzodo nos
proimidodes do empreendimento (oroposicio n°05)

SE. Incorporar as sugestdes de agdes de mitigacSo feitas neste parscer nas andlises e proposicdes de medidas mitigadoras.

4, CONCLUSAD

Tendo em vista o que dispde o art. 22, VI, do Decreto n® 39.865,/2019 quanto a competéncia da CPAJEIV de emitir
recomendapies acerca da adequacdo do projeto e das medidas de prevengdo, recuperacio, mitigacio ou compensacdo a serem
adotadas, quando for o caso; esta comissao avalia que o EIV apresentado precisa ser ajustado e complementado, conforme as anélises
feitas e recomendacgdes elencadas, bem como o cumprimento das 58 exigéncias listadas no item 3 deste Parecer.

Ressalta-se, por fim, gue o cumprimento das exigéncias e recomendacdes aqgui indicadas podem ensejar novas
exigéncias e analises.

5. ASSINATURAS

SILVIA DE LAZARI
Coordenadora CPA/ENY

CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAD
Titular - Subsecretaris de Politicas e Planejamento Urbane - SUPLAN

ANDRE BELLO
Suplente - Subsecretaria de Politicas e Planejamentc Urbano - SUPLAN

ARTUR LEONARDO COELHO ROCCI
Titular - Coordenacio de Gestio do Conjunte Urbanistice de Brasilia - SEGESP/COGER

MAYSA RIBACIONKA GOES DE ARAUIO
Suplente - Coordenaco de Gestio do Conjunte Urbanistico de Brasilia - SEGESP/COGER



ILZA MARIA ARADIO SILVA,
Thular - Coordenacio de Gestdo Urbana da Subsecretarla de Desenvelviments das Cldades - SUDEC/COGEST

RICARDO JOSE CAMARA LIMA
Suplente - Coordenacio de Gest3ae Urbana da Subsecretaria de Desenvalviments das Cidades - SUDEC/COGEST

CAROLINE FERMANDES DO NASCIMENTO
Titular - Subsecretaria de Projetos - SUPROI

JULIA SANT ANNA ZABOT
Suplente - Subsecretaria de Projetos - SUPROU

TEDER SEIXAS DE CARVALHO
Titular - Coordenacio de Aprovacdo de Projetes - CAP

TIAGO ARCOVERDE DA ROCHA
Titular - Coordenacio de Aprovacdo de Projetes - CAP

ALESSANDRA LEITE MARQUES
Titular -Subsecretaria de Parcelamentos e RegularizacSo Fundidria - SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMEBRA

Suplente -Subsecretaria de Parcelamentos e RegularizacGo Fundidria - SUPAR

MARLA CRISTINA MARCQUES RESENDE
Titular - Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal - SODF

CLEBIANA APARECIDA DA SILVA
Suplente - Secretaria de Estado de Obras & Infraestrutura do Distrito Federal - SODF

RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA E SILVA
Titular - Secrataria de Estado de Transporte & Mobilldade do Distrito Federal - SEMOB

ISMAEL DE ARALIO MAIA
Suplente - Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal - SEMOB

BRUNO HENRIQUE SOUZA CORREA
Titular - Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental - IBRAM

DIEGO DA SILVA CAMARGOS
Suplente - Instituto do Meio Ambiente e dos Recursas Hidricas do Distrito Federal — Brasilia Ambiental - IBRAM

ERIKA APARECIDA DA SILVA
Titular - Companhia de 3aneamento Ambiental do Distrite Federal - CAESE

GEORGENIS TRIGUEIRO FERNANDES

Suplentes - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESE

LAERCIO CUNHA MOLL



Titular - Companhia Energética de Brasilia - CEB

JORGE REGO
Suplente - Companhia Energética de Brasllia - CEB

HELMA RIBEIRC FISCHER VIEIRA

Titular - Companhia Urbanizadora da Nowva Capital do Brasil - NOVACAP

SERGIO ANTONIO GURGEL DE OLIVEIRA

Suplente - Companhia Urbanizadora da Mova Capital do Brasil - NOVACAP

DANIELE SALES VALENTINI

Titular - Departamento de Trinsite do Distrito Federal - DETRAN

JAQUELINE M. TORRES DE BRITTO

Suplente - Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN

MARCIA MARIA SOUSA CORDEIRO

Titular - Departamento de Estradas e Rodagens do Distrito Federal - DER/DF

JOAQUIM VIEIRA DA SILVA FILHO

Suplente - Departamento de Estradas e Rodagens do Distrito Federal - DER/DF
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