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J GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO DISTRITO FEDERAL
‘l ﬁ | Secretaria Executiva de Licenciamento e Regularizagdo Fundiaria
- = Diretoria de Gestdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga

Termo de Referéncia Padrdo N2 2/2023 - SEDUH/SELIC//DIEIV

TERMO DE REFERENCIA PADRAO

Termo de Referéncia — TR é o documento oficial elaborado pela CPA/EIV que tem por objetivo indicar os elementos minimos necessarios para nortear a
elaboragdo do EIV e possibilitar a andlise qualificada de todos os aspectos que compdem o estudo.

O EIV deve obedecer a estrutura apresentada neste TR, observando o contetdo, conforme disposto no art. 13 do Decreto 43.804 de 04 de 2022, e a
sequéncia numérica dos topicos a seguir:

. Informagdes gerais;

. Metodologias e procedimentos utilizados;

. Caracterizagdo do empreendimento, indicando objetivos, descrigdo, justificativa e localizagdo do projeto;

. Caracterizagdo da vizinhanga (com a descrigdo e diagndstico das areas de influéncia do empreendimento, considerando os itens elencados no TR);
. Identificagdo e avaliagdo dos impactos positivos e negativos decorrentes da implantagdo do empreendimento, ou por ela potencializado;

. Identificacdo das medidas mitigadoras e compensatdrias dos impactos, com justificativa e descrigdo dos efeitos esperados;

. Quadro resumo das medidas mitigadoras e compensatdrias;
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. Cronograma fisico-financeiro para implantagdo das medidas.

Adicionalmente, deve-se atender a ABNT NBR 10719/2015, que especifica os principios gerais para a elaboragdo e a apresentacdo de relatério técnico
e/ou cientifico.

Atencgao:

No EIV elaborado a partir deste Termo de Referéncia Padrao:

® Deve-se indicar a execugdo direta e integral das medidas mitigadoras e compensatdrias por parte do empreendedor, nos termos do Decreto
43.804, de 04 de outubro de 2022.

O contelido minimo exigido para cada um dos itens esta listado no roteiro a seguir:
1. INFORMACGES GERAIS

1.1. Apresentar capa contendo os quadros indicados abaixo:

N° Processo EIV: N° Processo de Aprovagdo:

Denominagdo do empreendimento:

Endereco:

Empreendedor/responsével legal:

CNPJ/CPF:

Endereco:

Regido Administrativa:

Fone 1: E-mail 1:

Fone 2: E-mail 2:

1.2. Apresentar folha de rosto contendo o quadro indicado abaixo:

Nome/raz3o social:

CPF/CNPJ:

Qualificagdo profissional:

N° RRT
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Endereco: CEP:

CNPJ/CPF:

Endereco:

Regido Administrativa:

Fone 1: E-mail 1:

Fone 2: E-mail 2:

Assumo, sob as penas da lei, que as informagdes apresentadas no EIV objeto desse documento sdo veridicas

Local: Data:

Assinatura do responsavel legal:

Assinatura do responsavel técnico:

1.3. Indicar a empresa, o coordenador e todos os técnicos responsaveis pela elaboragdo do estudo. Deve ser indicado o nome do profissional, a
especialidade e niumero do registro de responsabilidade técnica, devidamente registrados nos respectivos conselhos profissionais. Apresentar o
documento propriamente dito em anexo.

1.4. Apresentar sumario e lista de figuras, conforme ABNT NBR 10719/2015 ou atualizagdes.

2. METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS

2.1. Descrever, caracterizar e analisar, de forma objetiva, a metodologia utilizada e os procedimentos adotados para elaboragdo do EIV, de modo que os
impactos e suas respectivas mitigacdes e/ou compensacdes sejam consequéncia das anélises apresentadas.

2.2. Identificar as Areas de Influéncia do empreendimento, seguindo os procedimentos descritos abaixo:

®  Area de Influéncia Direta — AID:

Area definida pelo entorno imediato do empreendimento, abrangendo o territério inserido em buffer de 500 metros a partir dos limites do lote.

® Area de Influéncia Indireta — All:

Area que esta imediatamente apds a AID, abrangendo o territério inserido em buffer de 1.000 metros a partir da AID.

® Area de Influéncia Direta de Transito — AIDT (conforme art. 52 da Lei 6.744 de 07 de dezembro de 2020 e Decreto 41.772 de 03 de fevereiro de
2021):

Area definida pelo entorno imediato do empreendimento, abrangendo o territdrio no buffer de 600 metros a partir dos limites do lote.

A AIDT aplica-se apenas ao empreendimento localizado na Zona de Alta Demanda de Transporte Individual.

Atengao:

®  Buffer: poligono que contorna um objeto a uma distancia preestabelecida.

®  Para verificar se o empreendimento esta na Zona de Alta Demanda de Transporte Individual, realizar consulta através do anexo Unico do Decreto
41.772/2021 ou por meio do GeoPortal/DF na camada: Zonas de Alta Demanda de Transporte Individual.
(https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/).

® Devem ser incluidas nas andlises, as quadras que estiverem parcialmente inseridas nas faixas das areas de influéncia identificadas.
® Asdreas de influéncia devem ser representadas sobre base do Geoportal.

® Allustragdo abaixo exemplifica a identificagdo das areas de influéncia:
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Modelo de mapa com indicacio das Arcas de Influéncia
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3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Situar o empreendimento, e suas respectivas areas de influéncia, em relagdo ao zoneamento do PDOT/2012 e ao Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico - ZEE/DF.

3.2. Situar o empreendimento, e suas respectivas areas de influéncia, em base planialtimétrica.
3.3. Apresentar histérico normativo do lote do empreendimento, indicando e avaliando as alteragdes da legislagdo afeta ao longo do tempo.
3.4. Apresentar o histdrico de licenciamento urbanistico e ambiental do empreendimento.

3.5. Descrever o projeto arquitetdnico, com representagdo grafica adequada a sua compreensdo, com énfase na relagdo da edificagdo com sua
circunvizinhanga, incluindo perspectivas do ponto de vista do pedestre e vistas aéreas.

3.6. Descrever e quantificar a populagdo fixa e flutuante do empreendimento, com base em procedimentos constantes na literatura pertinente.

4. CARACTERIZAGAO DA VIZINHANCA
4.1. Dados Populacionais e Socioecondmicos

Descrever diagndstico socioeconémico da All, amparando-o em tabelas e quadros informativos com informagdes relativas ao trabalho, emprego e
renda, faixas etarias e sexo, arranjos domiciliares, escolaridade, e demais conteudos pertinentes com a area analisada.

4.2. Uso e ocupagdo do solo
4.2.1. Situar a poligonal do empreendimento no mapa da All, indicando as seguintes condicionantes ambientais:
(1) os cursos d’agua e areas Umidas;
(2) os parques urbanos e/ou ecoldgicos;
(3) as Areas de Preservacdo Permanente — APP;
(4) as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE;
(4) as faixas ndo parcelaveis; e
(5) caracterizagdo dos solos quanto a susceptibilidade de erosado.
4.2.2 Descrever, caracterizar e analisar o uso e ocupagdo do solo da All, através de levantamento da:
(1) volumetria dos iméveis;
(2) dos usos;
(3) das atividades; e
(4) das construgdes existentes.
4.3. Paisagem Urbana e Patriménio Natural, Histérico, Artistico e Cultural
4.3.1. Avaliar as relagdes morfoldgicas do empreendimento com o entorno na AID, com relatos fotograficos atuais.
4.3.2. Avaliar a interferéncia do empreendimento com a legislagdo de Preservagdo do Patrimonio Histdrico, Paisagistico e Cultural.
4.4. Conforto Ambiental
Apresentar caracterizagdo do conforto ambiental urbano na AID, observando aspectos de:
(1) sombreamento;
(2) formagao de ilhas de calor;
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(3) radiagdo solar/térmico;
(4) ventilagdo; e
(5) arborizagdo do lote e do espago publico.
4.5.1. Espago publico, circulagdo e transporte
4.5.2. Descrever, caracterizar e analisar na All, incluindo indicagdo em mapas:
(1) o tragado do sistema viario hierarquizado; e
(2) a rede ciclovidria e calgadas compartilhadas, quando existir.

4.5.2. Descrever, caracterizar e analisar as condigbes operacionais do sistema vidrio, da circulacdo de pedestres e das ofertas de transporte
coletivo na AIDT, abordando:

(1) capacidade das vias, volumes de trafego e os niveis de servigo;

(2) andlise dos principais segmentos, cruzamentos, intersegbes e retornos;

(3) capacidade de escoamento para os horarios de pico;

(4) memodria de célculo demonstrando a viabilidade do sistema de controle de acesso adotado para o empreendimento;
(5) avaliagdo da necessidade de faixa de acumulagdo para acesso de veiculos ao lote;

(6) quadro/tabela com a estimativa de viagens geradas e atraidas pelo empreendimento alocadas espacialmente por modais de deslocamento,
diaria e em periodo de pico.

4.5.3. Avaliar na AIDT, qualitativamente e quantitativamente, aspectos relativos a:
(1) calgadas, passeios e rampas;

(2) mobiliarios urbanos;

(3) travessias de pedestres;

(4) pontos de parada e de embarque e desembarque ao empreendimento,

(5) rotas de acessibilidade,

(6) os acessos ao empreendimento;

(7) a arborizagdo das principais rotas.

4.5.4. Apresentar levantamento das rotas-desejo de veiculos, pedestres e ciclistas.

4.5.5. Apresentar levantamento das linhas do transporte publico coletivo na AIDT, em termos de ocupagdo, frequéncia e distancias de caminhada
aos abrigos e pontos de parada.

Atencdo:
® Deve-se considerar os niveis de impacto previstos na fluidez e na seguranca do transito, e os seguintes cenarios: (1) situagdo atual; (2) situagdo de
implantagdo do empreendimento e (3) situagdo futura, com o empreendimento implantado e em operagao.

® Deve-se observar as medidas mitigadoras/compensatdrias de empreendimentos que j& tenham sido objeto de EIV, localizados nas areas de
influéncia deste empreendimento.

® A caracterizagdo da vizinhanga deve ocorrer por meio de dados primdarios, com representagdo grafica adequada a compreensdo da realidade
local, podendo ser complementada por dados secundarios.

® No caso de dados secundarios, deve-se utilizar os estudos mais atualizados

® O conteldo do Relatério de Impacto sobre o Sistema de Trafego - RIST, deve contemplar os itens descritos neste TR de forma complementar e
analitica, estando incorporado a redagdo do EIV apresentado.

4.6 Infraestrutura e Servigos Publicos

4.6.1. Apresentar levantamento e locagdo dos equipamentos publicos comunitdrios (educagdo, saude, cultural, lazer e similares) implantados na
All, contendo descrigdo dos niveis de servigos e cobertura do atendimento a populagdo e dimensionamento do acréscimo decorrente do
adensamento populacional, bem como a disponibilidade de lotes destinados a esta categoria. Deve-se avaliar a capacidade de atendimento
desses equipamentos publicos comunitarios em razdo do incremento de demanda gerada pelo empreendimento.

4.6.2. Caracterizar e analisar os sistemas de infraestrutura urbana (drenagem pluvial, abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, telefonia, limpeza publica e outros) na All, contendo descricdo do sistema atual e dimensionamento do acréscimo decorrente do
adensamento populacional, da impermeabilizagdo do solo e da remogdo da vegetagdo, se houver.

4.6.3. Elaborar inventdrio da estrutura do pavimento empregado no sistema viario lindeiro ao lote, identificando as vias publicas pavimentadas a
serem utilizadas durante a execug¢do das obras de implantagdo do empreendimento e previsdo de sua recuperagdo, caso necessario;

4.6.4. Apresentar as cartas-resposta das concessionarias de servigos publicos quanto a viabilidade de atendimento (CAESB, NOVACAP, Neoenergia
S.A., SLU).

4.7. Valorizagdo e desvalorizagdo imobilidria

Identificar o valor médio do m? na AID do empreendimento e estimar o impacto no valor dos imdveis proveniente da implantagdo do
empreendimento. Descrever, caracterizar e analisar os fatores que provocam a valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria.

4.8. Pesquisa de Campo

Apresentar pesquisa, com pelo menos 200 participantes, junto a populagdo fixa e flutuante da All, com a finalidade de subsidiar o diagndstico das
areas sob influéncia do empreendimento. Devem ser abordados na pesquisa questdes sobre os itens 4.3, 4.4, 4.5 e 4.6.

Atencgao:
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® A pesquisa deve distinguir a populagdo fixa e flutuante (usuarios, trabalhadores e residentes) e apresentar comprovagdo fotografica da sua
realizagdo.

® Deverd ser entregue base de dados relativos a pesquisa de campo realizada.

5. IDENTIFICAGAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

5.1. Indicar os impactos positivos ou negativos decorrentes da implantagdo do empreendimento, ou por ela potencializados, a partir da analise do
conjunto das informagdes apresentadas, apontando o cenario de sua ocorréncia:

(1) cendrio sem empreendimento;
(2) cendrio de implantagdo do empreendimento; e

(3) cenario de operagdo do empreendimento. A identificagdo dos impactos deve ser subsidiada pelas analises relativas a caracterizagdo do
empreendimento e da vizinhanga.

5.2. Conceituar e avaliar os impactos identificados segundo os seguintes aspectos:
(1) impactos positivos e negativos; considerando os aspectos econdmicos, sociais, culturais e ambientais;
(2) direitos e indiretos;
(3) imediatos e a médio e longo prazos;
(4) tempordrios e permanentes;
(5) grau de reversibilidade;
(6) propriedade cumulativa ou sinérgica;
(7) natureza da distribuicdo dos énus e beneficios sociais relacionados ao impacto.

5.3 Sistematizar os impactos em mapa/diagrama em tabela conforme modelo a seguir:

. . . Imediato, - Propriedade Distribui¢cao de
- Tipo de Negativo Direto ou P Temporario ou Grau de . A . .
Cenario L. R Médio ou . Cumulativa ou Onus ou Beneficios
Impacto ou Positivo Indireto Permanente Reversibilidade s L.
Longo Prazo Sinérgica Sociais

6. IDENTIFICACAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

6.1. Formular propostas de mitigagdo e compensagado dos impactos negativos e de potencializagdo dos impactos positivos, considerando:
(1) o porte do empreendimento e a proporcionalidade a gradagdo do dano ou impacto que venha a ser dimensionado;
(2) a eliminagdo ou mitigagdo dos conflitos com os usos ja implantados;

(3) a inser¢do harmdnica do empreendimento em seu entorno.

A proposicdo das medidas mitigadoras e compensatdrias deve contemplar os contextos identificados na caracterizagdo da vizinhanga do
empreendimento e considerar os aspectos elencados neste TR, observando-se os distintos cendrios (sem empreendimento/implantagdo do
empreendimento/ operagdo do empreendimento).

A formulagdo das propostas deve ser ilustrada por meio de plantas e perspectivas.
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Atengao:

1. A proposi¢io de medidas mitigadoras/compensatérias deve ocorrer dentro da drea de influéncia do empreendimento e priorizar os aspectos
definidos neste termo de referéncia.

2. N3o devem ser contabilizadas como medidas mitigadoras/compensatdrias:

(1) as obrigagdes pecuniarias provenientes da aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir e da outorga onerosa de alteragdo de uso;

(2) a implantagdo da infraestrutura necesséria a obtengdo do licenciamento edilicio, conforme exigéncia do COE/DF, Normas Reguladoras, NBRs, e
demais legislages especificas, bem como, exigéncias das concessiondrias de servigos publicos para obras dentro do lote.

c. Observar que os itens elencados abaixo constituem obrigacGes para o empreendimento, ja previstas em legislagdes e normativos:
® Redugdo de danos e transtornos a populagdo, no que se refere as emissGes de particulado e gases, ruidos e trafego de maquinas e
equipamentos; Utilizagdo de técnicas de construgdo sustentdveis e de diminuicdo de emissdo de gases causadores do efeito estufa (GEE);
® \Mitigagdo da retirada de cobertura vegetal, poeira, escoamento superficial e impermeabilizagdo do solo;
® Protec¢do das nascentes, cursos d’agua e lagoas existentes no local e seu entorno;
® Protegdo ao patrimonio histdrico, artistico, cultural e paisagistico;
® \Mitigagdo do incremento da impermeabilizagdo do solo, com a utilizagdo de pavimentagao e tecnologias que favoregam a permeabilidade;

® Mitigacdo dos efeitos do langamento das aguas pluviais em seus respectivos pontos, priorizando um sistema que garanta a maxima infiltracdo
das dguas pluviais no solo para recarga dos aquiferos, antes que atinja a rede coletora;
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d. Observar os aspectos elencados a seguir para a definicdo das medidas de mitigagdo e compensagdo dos impactos do empreendimento:

Mitigagdo da destinagdo final dos residuos sélidos gerados no processo de execugdo das obras, no canteiro de obras e demais instalagdes de
apoio administrativo;

Preservagdo de bens de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

Seguir orientagdes de Termos de Referéncia emitidos pela NOVACAP quando da elaboragdo dos projetos de drenagem e de pavimentagdo como
medidas de mitigagdo e compensagdo.

Ajustes no sistema viario, priorizando a acessibilidade e a mobilidade; Adogdo de solugGes visando o conforto ambiental;
Implantagdo de paisagismo em area publica;

Doagdo da area do empreendimento para implantagdo de equipamento comunitario ou regional;

Qualificagdo, revitalizagdo ou renovagdo de areas comerciais e industriais em processo de decadéncia ou degradagao;
Implantagdo, urbanizagdo e requalificagdo de area publica; Implantagdo e manutenc¢do de equipamento comunitdrio ou regional;
Implantagdo e manutengdo de mobilidrio urbano; Implantagdo de obras de arte e outros equipamentos urbanos;

Apresentagdo de plano de acesso e circulagdo com projeto de sinalizagdo de transito tempordrio de obra, em conformidade com as normas de
transito em vigor, em escala compativel com o objeto representado;

Implantagdo de infraestrutura para pedestres que atendam as normas de acessibilidade que conectem o empreendimento a rede de transporte
publico de passageiros mais proxima (Terminais e/ou paradas) e equipamentos publicos essenciais;

Implantagdo de infraestrutura de ciclomobilidade que conecte o empreendimento a rede de transporte publico de passageiros mais proxima
(Terminais e/ou paradas) e equipamentos publicos essenciais;

Recuperagdo da infraestrutura urbana e espago publico degradado durante a implantagdo do empreendimento. Outras a¢des avaliadas
pertinentes pelo interessado. Mitigagdo dos impactos referentes ao incremento de populagdo;

Garantia de atendimento a populagdo estimada, por transporte coletivo e por equipamentos publicos e privados;

Paisagismo e arborizagdo dos espagos publicos de convivio, das areas internas e externas do empreendimento, utilizando, preferencialmente,
espécies nativas de cerrado, e sistemas sustentaveis de irrigagdo;

Implantagdo de rotas acessiveis até os pontos de transporte publico mais préximos, na circunscri¢do da AlD;
Mitigagdo por rearranjos, caso a capacidade ou rotas das atuais linhas de transporte publico sejam afetadas;
Planos ou programas de monitoramento dos impactos e implementag¢do das Medidas Mitigadoras;

Plano de recuperagdo do pavimento apds a execugdo da obra, prevendo um servigo de pavimentagdo com vida Util de 10 anos, a ser analisado
pela NOVACAP.

7. QUADRO RESUMO DE MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

7.1. Apresentar Quadro Resumo das medidas mitigadoras e compensatdrias identificadas, conforme modelo abaixo:

N2 da Medida Carater da Medida Prazo Descricao Impacto Relacionado Plano de Acompanhamento

7.2. Apresentar Mapa - Resumo das medidas mitigadoras e compensatdrias identificadas.

8. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

8.1. Apresentar cronograma fisico-financeiro demonstrando o custeio ao longo do tempo para todas as medidas mitigadoras e compensatdrias a serem
adotadas pelo empreendedor.

O cronograma fisico-financeiro deve ser atualizado trimestralmente até a aprovacio final do EIV, com base no indice Nacional de Custo da Construcao -
INCC, calculado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, ou outro fator de corregdo equivalente.

8.2. Apresentar Quadro Resumo Final, segundo modelo abaixo, para cada medida mitigadora e compensatodria a ser executada.

Item

Medidas de Mitigacio/ Elaboragdo do Projeto Aprovacdo de Projeto Execugdo de Obra

. Valor Estimado da Medida
Compensacao Prazo Orgao Responsavel Prazo
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