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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO
DISTRITO FEDERAL

Secretaria Execu�va de Licenciamento e Regularização Fundiária

Diretoria de Gestão de Estudos de Impacto de Vizinhança

 

Parecer Técnico n.º 10/2023 - SEDUH/SELIC//DIEIV  

   

PARECER TÉCNICO 

DIRETORIA DE GESTÃO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA - DIEIV

Brasília - DF, 10 de março de 2023.
 

Referência: Processo SEI nº 00390-00003813/2022-19
Interessado: INC35 Brasal Incorporações Imobiliárias Ltda.
Assunto: Análise do Estudo de Impacto de Vizinhança - EIV, rela�vo ao empreendimento localizado no
SHCNW/CRNW 710 Lotes C, D, E, F e G, Setor Noroeste – Brasília/DF.

 

1. INFORMAÇÕES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico de 5ª análise do Estudo de Impacto de Vizinhança - EIV,
rela�vo ao empreendimento localizado no SHCNW/CRNW 710 Lotes C, D, E, F e G, Setor Noroeste, Plano
Piloto, Região Administra�va – RA I, Brasília/DF, após realização de 3ª análise pela Comissão Permanente
de Análise de EIV - CPA/EIV, visando-se a conferência das exigências e recomendações elencadas no
Parecer Técnico n.º 56/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (105147434), consolidado na 42ª Reunião Ordinária
da Comissão Permanente de Análise do EIV - CPA/EIV em 03/02/2023.

Em atendimento ao citado Parecer Técnico n.º 56/2023, a análise foi realizada pelos
representantes da DIEIV, DER e Detran:

(...)o estudo deve ser apresentado à DIEIV/SELIC, a fim de realizar os
procedimentos necessários para a conferência das exigências remanescentes e
o atendimento às recomendações expressas neste parecer, consoante o art. 3º,
§3º, do Decreto nº 43.804/2022, que define como competência daquela
diretoria prestar suporte técnico rela�vo aos processos do EIV.
Verificado, pela DIEIV e órgãos cabíveis, o cumprimento das exigências e o
atendimento às recomendações, essa CPA/EIV entende estarem cumpridas as
condições para a realização da Audiência Pública.

 

A presente análise pautou-se pelos seguintes documentos:

O�cio EIV - 710.. (106505737)

Projeto Arquitetônico _Implantação (107123636)

Estudo Urbanís�co - EIV - Brasal Noroeste - 1/4 (versão_09.03.23) (107759479);

Estudo Urbanís�co - EIV - Brasal Noroeste - 2/4 (versão_09.03.23) (107760091);

Estudo Urbanís�co - EIV - Brasal Noroeste - 3/4 (versão_09.03.23) (107760235);

Estudo Urbanís�co - EIV - Brasal Noroeste - 4/4 (versão_09.03.23) (107760345);
e
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Carta nº 0011-BRASAL_09.03.2023 (107779446).

Destaca-se que a análise do DER e Detran estão consubstanciadas na Manifestação 84
(107850151) e Manifestação 85 (107850359), respec�vamente.

O pagamento da taxa de reanálise é confirmado pelo Comprovante de Pagamento
(107521466), de 06/03/2023, em atendimento ao disposto no art. 54, §2º, do Decreto 43.804, de 04 de
outubro de 2022.

 

2. VERIFICAÇÃO DAS EXIGÊNCIAS

O Parecer Técnico n.º 56/2023 iden�ficou 14 exigências, as quais encontram-se
sa�sfatoriamente resolvidas através da documentação apresentada, iden�ficadas na Carta 0011 Brasal
(106505737), resumidamente expostas abaixo:

1. Reorganizar o conteúdo do estudo observando a estrutura exigida no TR. Por exemplo:
a metodologia u�lizada para quan�ficação da população fixa e flutuante deve estar
inserta em Metodologia e Procedimentos. Realocar também a análise de capacidade
de trânsito que está inserida na iden�ficação dos impactos.

✅ ATENDIDO

2. Esclarecer se existe uma marquise proposta, configura-se uma galeria de pedestres em
frente às lojas.

✅ ATENDIDO na página 71.

3. Inserir mapa indicando a localização das imagens aéreas (fig. 174 a 189).

✅ ATENDIDO na página 311.

4. Compa�bilizar a população fixa e flutuante do empreendimento apresentada nos
impactos rela�vos ao adensamento populacional, com aquela iden�ficada na
caracterização do empreendimento.

✅ ATENDIDO na página 371.

5. Apresentar imagens da frente do empreendimento no nível do pedestre, a fim de
ilustrar a relação entre os espaços públicos e privados. Esclarecer se há marquise
prevista na galeria.

✅ ATENDIDO na página 71.

6. Apresentar mapa de uso do solo da AII.

✅ ATENDIDO na página 133.

7. Corrigir ou jus�ficar, com memória de cálculo, a incompa�bilidade entre a contagem
de veículos indicada na pág. 201, de 880 veículos seguindo em frente na W7 Norte e
de 100 veículos convergindo no trecho da comercial da W7 Norte, e as simulações das
pág. 294 e 301, que baseiam-se em outros valores.

✅ ATENDIDO.

8. Corrigir a Tabela da pag. 342, indicando e avaliando cada um dos impactos. Os
impactos sobre o sistema de calçadas e sobre o trânsito não foram caracterizados e
não constam da tabela.

✅ ATENDIDO. 

9. Corrigir o item 6. Destaca-se que a iden�ficação das medidas mi�gadoras ou
compensatórias dos impactos não se restringe à vizinhança imediata ao

https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2157e3f5b4cc4e76881d26c68c903c64/Decreto_43804_04_10_2022.html#:~:text=DECRETO%20N%C2%BA%2043.804%2C%20DE%2004,Vizinhan%C3%A7a%2DEIV%20no%20Distrito%20Federal.
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empreendimento, mas à toda área de influência do empreendimento, incluindo-se
também a AII.

✅ ATENDIDO nas páginas 383 e 384.

10. Vincular as medidas mi�gadoras aos seus respec�vos impactos iden�ficados.

✅ ATENDIDO.

11. A execução de todas as medidas mi�gadoras devem constar no Quadro Resumo de
medidas como sendo de responsabilidade do interessado, cabendo aos órgãos do
poder público a aprovação do projeto e recebimento da obra.

✅ ATENDIDO nas páginas 383 a 385.

12. Apresentar cronograma �sico-financeiro de implementação das medidas, conforme
modelo especificado no TR.

✅ ATENDIDO na página 395.

13. Indicar os valores es�mados para a Contrapar�da de EIV. (Art. 14, III, do Decreto
43.804/2022). o cálculo da contrapar�da deve ser efetuada nos termos do art. 60 do
citado decreto.

✅ ATENDIDO na página 395 e 396.

14. Esclarecer, revisar e ou complementar, apresentando as indicações nas plantas
atualizadas (subsolos e piso térreo), os itens a seguir referentes ao acesso de veículos e
pedestres: 

 Os acessos de veículos não podem comprometer a acessibilidade e con�nuidade
da calçada, sendo necessária a manutenção do nível do passeio. (Decreto
38.047/2017 – Art. 20, II).

As calçadas devem ser projetadas atendendo às dimensões mínimas exigidas e
apresentando as faixas de serviço, de acesso e passeio, conforme prevê o
Decreto 38.047/17, Art. 19.

Apresentar os acessos de veículos respeitando a dimensão máxima de 7,00m,
estabelecida no Decreto 38.047/17, sendo considerado acesso o conjunto de
uma entrada e uma saída.

✅ ATENDIDO nas páginas 277 a 280.

 

Destaca-se que o DER informa que, uma vez que "todas as medidas mi�gadoras
apresentadas, referentes ao sistema viário, estão localizadas na Via Setor Terminal Norte (Via STN) (...),
não cabe a este Departamento se manifestar, uma vez que esta via está sob jurisdição do Detran-DF" .

A análise do Detran, por sua vez, iden�ficou a necessidade de cumprimento de duas
exigências, as quais estão listadas abaixo:

1. Excluir a medida "4.4" e todas suas menções ao logo do estudo.

2. Remover o cenário 3.1 do Item 4.5.4.4 Análise e avaliação dos impactos do
empreendimento sobre o sistema de tráfego.

 

3. VERIFICAÇÃO DAS RECOMENDAÇÕES

A CPA/EIV teceu considerações sobre o escopo das medidas mi�gadoras, as quais foram
acolhidas na presente versão do estudo.
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As medidas foram agrupadas e complementadas consoante recomendado no Parecer
Técnico n.º 56/2023, no entanto, nesta versão, o EIV pondera o prazo de implantação do viaduto,
es�mado pelo DER em 12 meses, ao passo que a implantação do empreendimento está es�mada em 24-
36 meses. Assim, foram realizados cenários de desempenho viário com e sem o viaduto (cenários 3 e 4).

Os novos cenários apresentados foram analisamos pelo Detran, de modo que a Medida 4,
que diz respeito à Adequação do sistema viário na Via Setor Terminal Norte, deve ser ajustada na forma
indicada na Manifestação 85 (107850359). 

Destaca-se, ainda, que para o cumprimento da Medida 1.2, foi apresentada a Planta de
Implantação (107123636), a qual deverá ser objeto de análise da CPA/EIV após a realização da consulta
pública, alinhando-se a eventuais desdobramentos dela decorrentes, tendo em vista o disposto no § 3º,
art. 15 da Lei 6.744, de 07 de dezembro de 2020:

"§ 3º As sugestões e propostas advindas da audiência pública devem ser
avaliadas pela CPA/EIV e subsidiar a elaboração de parecer final quanto à
implementação da a�vidade ou do empreendimento objeto do EIV e à
definição das medidas necessárias."
[grifos acrescidos]

 

4. CONSIDERAÇÕES FINAIS

Como demonstrado neste documento, verifica-se que o EIV foi corrigido e ajustado para
atender ao Parecer Técnico n.º 56/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV, no entanto, os novos cenários de
desempenho viário apresentados ensejaram necessidade de ajustes na Medida 4, consoante detalhado
na Manifestação 85 (107850359) exarada pelo Detran.

Alerta-se que no atendimento das exigências devem ser feitas as devidas compa�bilizações
em tabelas, figuras e quadros do estudo, nos casos em que se aplica.

Tais exigências devem ser cumpridas na forma indicada pelo Detran, como condição para o
prosseguimento da Audiência Pública, consoante já deliberado pela CPA/EIV no Parecer Técnico n.º
56/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV.

O estudo corrigido deve ser encaminhado à esta DIEIV, para a verificação do cumprimento
das exigências remanescentes.

 

5. ASSINATURAS

 

CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMÃO

Titular da Unidade Gestora de EIV - DIEIV/SEDUH
 

FELLIPE WALISSON DE SOUZA CAVALCANTE

Suplente da Unidade Gestora de EIV - DIEIV/SEDUH
 
 

Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO -
Matr.0158358-1, Diretor(a) de Gestão de Estudos de Impacto de Vizinhança, em 10/03/2023,
às 16:36, conforme art. 6º do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no
Diário Oficial do Distrito Federal nº 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b0cf098b4b204910aee940fef81953df/Lei_6744_2020.html


10/04/23, 16:16 SEI/GDF - 107856797 - Parecer Técnico

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=121114190&infra_siste… 5/5

Documento assinado eletronicamente por FELLIPE WALISSON DE SOUZA CAVALCANTE - Matr.
0276025-8, Assessor(a)., em 10/03/2023, às 16:37, conforme art. 6º do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Diário Oficial do Distrito Federal nº 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

A auten�cidade do documento pode ser conferida no site:
h�p://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 107856797 código CRC= 7A8D00D6.
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