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1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico de 12 anadlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
do empreendimento Conselho Nacional de Desenvolvimento Cientifico e Tecnoldgico - CNPq, localizado
no setor de habitacdes individuais sul, Quadra 1, lote “B” , Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI,
Distrito Federal.

Tal analise visa a correta instrucao do estudo apresentado, consoante disciplina o Decreto
43.804, de 04 de outubro de 2022, visando-se possibilitar posterior analise qualificada pela CPA/EIV,
segundo as competéncias de cada érgao de sua composic¢ao.

De acordo com a documentacdo acostada no Processo SEI n20146-000840/1999 referente
a aprovacdo de projeto, o empreendimento estd inserido em lote de 8.000,00 m? e se caracteriza como
obra com area de construcdo total estimada em 28.601,53 m?.

A elaboragdo do estudo é norteada pelo Termo de Referéncia Padrao n2
02/2023 (108618165), emitido em 20/03/2023 e encaminhado por meio da Correspondéncia Eletrdnica
SEDUH/SELIC//DIEIV (108644158), que definiu procedimentos para a identificacdo das areas de influéncia
do empreendimento, as quais foram identificadas no EIV segundo a figura abaixo:
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Figura 1 - Representag¢do da AID e All. Fonte: EIV

Em 28/04/2023, o interessado protocolou a 12 versdo do EIV, o qual foi encaminhado a
DIEIV em 02/05/2023 por meio do Despacho SEDUH/GAB (111637166).

Ressalta-se que a presente analise pauta-se pelos seguintes documentos, constantes do
autos do processo SEI n2 00390-00002199/2023-41:

E-mail progeplan (SEI n2 111624036)

Carta PGP 070-23 (SEI n2 111624077)

Estudo Preliminar de Impacto de Vizinhanga Ql 1 Lago Sul | (SEI n2 111624731)
Estudo Preliminar de Impacto de Vizinhanga QI 1 Lago Sul Il (SEI n2 111624762)
Estudo Preliminar de Impacto de Vizinhanc¢a QI 1 Lago Sul 1l (SEI n2 111624780)
Estudo Preliminar de Impacto de Vizinhanga QI 1 Lago Sul IV (SEI n? 111624805
e Estudo Preliminar de Impacto de Vizinhanga QI 1 Lago Sul V (SEI n? 111624830)

2. ANALISE

Verifica-se que o EIV apresentado apresenta uma analise objetiva da area do
empreendimento e sua circunvizinhanga, aduzindo varios itens elencados no Termo de Referéncia Padrao
- EIV 2 (SEl n2 108618165), que compdem os elementos para caracterizacdo e avaliacdo da insercdo do
empreendimento na vizinhanga.

O estudo é iniciado anunciando seu objetivo, que, segundo ele, consiste na:

“identificacdo dos efeitos positivos e negativos da ampliacdo da drea util do
empreendimento sobre o desenho urbano consolidado, bem como suas influéncias
na qualidade de vida populagdo na area” [EIV, pag. 10].

[grifos crescidos]

Assim, verifica-se que o EIV considera em suas anadlises, o empreendimento como sendo
uma edificagdo ja construida, informando que a obra a ser realizada trata-se de uma expansdo de drea



util interna.

Neste sentido, é importante esclarecer que o empreendimento em tela foi enquadrado em
EIV com uma é&rea de 20.706,63m? e, em PGV, com uma darea de 19.488,07 m?, como atestam
os Relatério de Enquadramento - EIV (SEl n2 108485839) e Relatdrio de Enquadramento em PGV (SEl n2
108485873) respectivamente. Deste modo, o estudo deve ser ajustado para considerar, em suas
andlises, a area total do empreendimento.

Nesta toada, o estudo deve incluir todos os itens constantes do TR, uma vez que o
arcabougo 13 solicitado constitui o conteddo minimo a ser apresentado para que seja aferida
eventual existéncia de impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, consoante os
objetivos da aplicacdo do EIV descritas no art. 32 da Lei 6744/2020:

"Art. 32 S30 objetivos da aplicacdo do EIV:

| — abordar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da area de
estudo e suas proximidades;

Il — assegurar o respeito ao interesse coletivo quanto aos limites do
parcelamento, do uso, da ocupacgdo do solo e do desenvolvimento econ6mico
para garantir o direito a qualidade de vida e ao bem-estar da populagao;

lll — identificar, qualificar, estimar, analisar e prever a presenca de impacto ou
risco de dano que possa ser causado pela implanta¢do de empreendimento ou
atividade;

IV — proteger e valorizar a paisagem urbana e o patrimdnio cultural distrital e
brasileiro, em especial o conjunto urbanistico de Brasilia;

V — possibilitar a inser¢do harmdnica do empreendimento ou da atividade no
seu entorno, de modo a promover a sustentabilidade e o desenvolvimento
econdmico, preservando os interesses gerais e coletivos;

VI — definir medidas para prevenir, eliminar, minimizar e compensar os efeitos
adversos de empreendimento ou atividade com risco a salde, a seguranga e ao
bem-estar da populacdo;

VIl — assegurar a democratizacdo dos processos decisérios, por meio da
participacao da populacdao na avaliagdao da viabilidade dos empreendimentos
ou atividades sujeitos a EIV;

VIII — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes do
processo de urbanizagao;

IX — garantir a mobilidade urbana e a previsdo de infraestrutura adequada a
insercdo do empreendimento."

Assim, o estudo deve ser complementado em sua préxima versao, visto que alguns topicos
essenciais  exigidos pelo TR ndo foram cumpridos em sua totalidade. Além
disso, é necessario aprofundar nas analises do espago urbano a fim de identificar os impactos que o
empreendimento ird gerar, ou potencializar, na vizinhanca, sejam eles positivos ou negativos, lembrando-
se que o EIV tem o intuito de analisar as repercussdes da implantacdo do empreendimento a partir da
6tica da harmonia entre os interesses particulares e o interesse da coletividade, zelando pela ordem
urbanistica e pelo uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado dos espacgos urbanos.

Por fim, recomenda-se que as andlises e as medidas propostas neste Parecer Técnico sejam
consideradas e incorporadas quando da reapresenta¢ao do estudo.

3. EXIGENCIAS
Foram constatadas 42 exigéncias, enumeradas a seguir:

OBSERVAGOES GERAIS

1. Melhorar a resolugdo das imagens apresentadas em todo o estudo;



2. Indicar em mapa, a localizacdo das imagens apresentadas, ou nos casos
em que couber, a indicacdo do empreendimento em tela. As imagens
devem estar claramente identificadas e relacionadas aos objetivos do
estudo, a fim de contribuir para as andlises a serem feitas pela CPA/EIV.

3. Esclarecer a condi¢ao do licenciamento do empreendimento. A descri¢ao
do projeto (item 3.1.4) indica que existe Alvard de Construcdo 182/2010,
embora as informagbes constantes do enquadramento em EIV indiquem
que trata-se de obra inicial.

4. Os itens que compdem a caracterizagao da vizinhanga devem observar,
além das rotas de veiculos, as rotas de pedestres e ciclistas. A
caracterizacdo da arborizacdo, por exemplo, contempla apenas analises a
partir da rota de veiculos individuais.

5. O estudo deve obedecer a estrutura indicada no TR.
INFORMAGOES GERAIS
6. Inserir na capa numero do processo de aprovac¢ao no Sistema Eletrénico

de Informacdes - 00390-00006235/2021-83;

7. Incluir na tabela o numero do processo de aprovagdo do Projeto
Arquitetonico;

8. Incluir na tabela o numero do Registro de Responsabilidade Técnica;

9. Informar a especialidade da empresa responsavel pelo estudo e incluir a
informacdo na tabela;

10. Apresentar a assinatura do Responsavel Legal;
METODOLOGIAS E PROCEDIMENTOS
11. Incluir mapa demonstrando o posicionamento do empreendimento em

relacdo a Zona de Alta Demanda de Transporte Individual;

12. Informar os procedimentos adotados para cada analise indicada;
CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

13. Descrever o projeto arquitetdnico, com representacdo grafica adequada a
sua compreensao, com énfase na relacdo da edificacdo com sua
circunvizinhanga, incluindo perspectivas do ponto de vista do pedestre e
vistas aéreas.

14. Apresentar as bases planialtimétricas também na All;

15. Indicar e avaliar as altera¢cdes da legislacdo do histérico normativo
relativos ao lote do empreendimento ao longo do tempo;

16. Indicar a relagdo da edificagdo com a sua circunvizinhanga, incluindo vistas
aéreas, e ndo se limitando apenas as imediacGes do lote;
CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA
17. Ajustar os valores apresentados quanto ao volume populacional para os
dados mais recentes disponiveis (PDAD 2021);

18. Ponderar a populacdo estimada para o cendrio atual e o dado recolhido da
situacdo fatica.



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Ajustar os valores apresentados quanto ao indice de Gini para os dados
mais recentes disponiveis (PDAD 2021);

Apresentar as Areas de Relevante Interesse Ecolégico — ARIE, os parques
urbanos e/ou ecoldgicos e as faixas ndo parcelaveis, no mapa da All,
situando a poligonal do empreendimento;

Descrever, caracterizar e analisar o uso e ocupag¢ao do solo da All, através
de levantamento da: (1) volumetria dos imoveis, (2) dos usos, (3) das
atividades e (4) das construcGes existentes;

Avaliar as relagdes morfoldgicas do empreendimento com o entorno na
AID, com relatos fotograficos atuais, no que tange a paisagem urbana e
patrimdnio natural, histérico, artistico e cultural;

Avaliar a interferéncia do empreendimento com a legislacdo de
Preservacdao do PatrimoOnio Histérico, Paisagistico e Cultural. Indicar no
estudo o art. 9 da Portaria 68/2012 - Iphan.

Apresentar caracterizagdo do conforto ambiental urbano na AID,
observando aspectos de: (1) sombreamento (2) formacdo de ilhas de calor
(3) radiacdo solar/térmico (4) ventilacdo; e (5) arborizacdo do lote e do
espaco publico;

Descrever, caracterizar e analisar na All, incluindo indicagdo em mapas:
(1) o tracado do sistema viario hierarquizado e (2) a rede cicloviaria e
calcadas compartilhadas, quando existir;

Descrever, caracterizar e analisar as condicdes operacionais do sistema
viario, da circulacdo de pedestres e das ofertas de transporte coletivo na
AID, abordando: (1) capacidade das vias, volumes de trafego e os niveis de
servigo, (2) analise dos principais segmentos, cruzamentos, intersegdes e
retornos, (3) capacidade de escoamento para os horarios de pico, (4)
memoaria de cdlculo demonstrando a viabilidade do sistema de controle de
acesso adotado para o empreendimento, (5) avaliacdo da necessidade de
faixa de acumulacdo para acesso de veiculos ao lote, (6) quadro/tabela
com a estimativa de viagens geradas e atraidas pelo empreendimento
alocadas espacialmente por modais de deslocamento, diaria e em periodo
de pico;

Avaliar na AID, qualitativamente e quantitativamente, aspectos relativos a:
(1) calcadas, passeios e rampas, (2) mobiliarios urbanos, (3) travessias de
pedestres, (4) pontos de parada e de embarque e desembarque ao
empreendimento, (5) rotas de acessibilidade, (6) os acessos ao
empreendimento, (7) a arborizacdo das principais rotas;

Apresentar levantamento das rotas-desejo de veiculos, pedestres e
ciclistas;

Apresentar levantamento das linhas do transporte publico coletivo na AID,
em termos de ocupacao e frequéncia;

Apresentar levantamento e locacdo dos equipamentos publicos
comunitarios (educacdo, saude, cultural, lazer e similares) implantados na
All (mapas), contendo descricdo dos niveis de servicos e cobertura do
atendimento a populag¢do e dimensionamento do acréscimo decorrente
do adensamento populacional, bem como a disponibilidade de lotes
destinados a esta categoria. Deve-se avaliar a capacidade de atendimento
desses equipamentos publicos comunitdrios em razdo do incremento de
demanda gerada pelo empreendimento;



31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Justificar a inclusdo de organizagbes sociais no Lago Sul no escopo do
estudo;

Caracterizar e analisar os sistemas de infraestrutura urbana (drenagem
pluvial, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
telefonia, limpeza publica e outros) na All, contendo descri¢cdo do sistema
atual e dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento
populacional, da impermeabilizagdao do solo e da remo¢do da vegetacao,
se houver;

Elaborar inventario da estrutura do pavimento empregado no sistema
vidrio lindeiro ao lote, identificando as vias publicas pavimentadas a serem
utilizadas durante a execucao das obras de implantacdo do
empreendimento e previsdo de sua recuperag¢do, caso necessario;

Apresentar as cartas-resposta das concessiondrias de servigos publicos
quanto a viabilidade de atendimento (CAESB, NOVACAP, Neoenergia S. A,
SLU);

Justificar a relacdo da Ponte Juscelino Kubitschek com a cultura na All do
empreendimento.

Justificar os itens da listagem de atrativos naturais os locais que ndo sao
caracterizados como atrativos naturais. Retirar os que estdao fora da area
de influéncia indireta, como a orla do lago, por exemplo;

Analisar os dados da pesquisa realizada. devem ser avaliados em
observancia aos dados apurados pela caracterizacdo da vizinhanca.

Incluir na caracterizacdo e analises as alteracdes em curso na
vizinhancga. Diretrizes para Elaboracdo de Plano de Ocupacdo DIEPO :
PARQUE_DA_QI_01, de 2022, e Diretrizes de Sistema Viario: 21/2018,
disponiveis no Geoportal e site da SEDUH.

IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

39.

40.

Indicar e avaliar os impactos positivos ou negativos decorrentes da
implantacdo do empreendimento, ou por ela potencializados, a partir da
analise do conjunto das informagdes apresentadas, apontando o cenario
de sua ocorréncia. A identificacdao dos impactos deve ser subsidiada pelas
analises relativas a caracterizacdo do empreendimento e da vizinhanga,
incluindo-se os dados extraidos da pesquisa de campo realizada. Os
impactos identificados devem ser descritos, para poderem ser avaliados.

Utilizar o modelo correto de tabela para sistematizacdo dos impactos,
conforme indicado no Termo de Referéncia;

IDENTIFICAGAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

41.

42.

4. CONCLUSAO

Suprimir a medida proposta de “plano de acesso e circulacdo com projeto
de sinalizacdo de obra em conformidade com a legislacdo vigente”, pois se
trata de obrigacdo ja inerente ao empreendedor.

Rever itens 6, 7 e 8 do EIV tendo em vista o complemento de informagdes
a partir do cumprimento de exigéncias indicadas neste parecer.

Apo6s analise do estudo apresentado, cabe esclarecer que o EIV é uma ferramenta de
avaliagdo prévia visando-se a identificacdo de eventual ocorréncia de impactos advindos da inser¢ao ou



ampliacdo de um empreendimento em sua vizinhanga, bem como eventual potencializagdo destes
impactos.

Deste modo, o estudo ndo pode ser balizado pela presungdo de que nao
haverd interferéncias em seu entorno apenas porque a estrutura principal do empreendimento ja se
encontra implantada. Ao contrario, cabe ao estudo procurar demonstrar, através de dados e anilise
urbanistica consistente, quais relacdes que o empreendimento estabelece com a sua vizinhanga.

Assim, recomendamos que o EIV seja complementado consoante as andlise e exigéncias
deste Parecer Técnico e do Termo de Referéncia para o prosseguimento da analise por parte dos
membros da CPA/EIV.

Neste sentido, convém rememorar que a Lei 6744/2020 dispde o seguinte:

Art. 35. A taxa de andlise do EIV inclui o exame do estudo, a emissdo de
pareceres e relatérios e a listagem de exigéncias.

Paragrafo Unico. A partir da segunda listagem de exigéncias para corre¢ao ou
complementacgdo de informagdes previstas no TR, é cobrada nova taxa no valor
de 50% da cobrada inicialmente, exceto quando for relativa a itens ndo listados
anteriormente.

Destaca-se, por fim, que o cumprimento de exigéncias aqui elencadas pode ensejar novas
exigéncias.
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