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1. INFORMAÇÕES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico de 2ª análise do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhança -
EIV do empreendimento Planaltina Shopping, localizado no lote S/N Rua Goiás, esquina com a DF-128,
Região Administrativa de Planaltina – RA VI, Distrito Federal.

Rememora-se que, de acordo com o estudo apresentado, o empreendimento se
caracteriza como um edifício de Uso Comercial e de Prestação de Serviço, com oferta de unidades
comerciais de bens varejistas, caracterizando-se como Shopping Center.

O TR Específico de EIV nº 03/2022 foi emitido nos termos da Lei 6744/2020, conforme
Decisão 09/2022 - CPA/EIV (87666992), e enviado em 14/06/2022 por meio de Correspondência
Eletrônica (88806972). Nele está a indicação dos procedimentos para a identificação das áreas de
influência.

Ressalta-se que a presente análise pauta-se pelos seguintes documentos, constantes do
autos do processo SEI nº 00390-00005100/2022-81:

Carta Resposta CEB (108253540)
Laudo técnico reservatório de termoacumulação (108253560)
Laudo Técnico CEB (108254667)
Atestado de Viabilidade Legal 26/2022 (108255208)
Relatório de Impacto de Trânsito - RIT - atualização (108258098)
Cronograma fisico financeiro (108258795)
Inventário de Superfície_Planaltina Shopping (108260063)
Tabela checklist de cumprimento de exigências (108262127)
Estudo urbanístico EIV_Planaltina Shopping versão 15.03.23_ (108262238)
Anotação de Responsabilidade Técnica - ART 1471 POE ASSINADA (108263991)
Anotação de Responsabilidade Técnica - ART Felipe Lago (108264018)
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT - Rômulo - Inventário de superfície - (108264321)
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT -  Alba Grilo (108264352)
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT - Pedro Roberto - RIT (108264364)
Relatório de Impacto no trânsito - RIT (108264456)
Quadro Resumo de impactos (108264714)
Quadro de medidas de compensação/mitigação (108264718)

A 1ª versão do estudo, foi protocolada em 10/08/2022 e apresentada pela equipe técnica
responsável durante a 13ª Reunião Extraordinária da CPA/EIV, realizada no dia 30/09/2022. Tal versão foi
objeto do Parecer Técnico n.º 1/2022 - SEDUH/SELIC//DIEIV (SEI nº 98244608).



A 2ª versão do estudo foi protocolada em 15/03/2023 e sua análise, pela DIEIV, consta do
presente parecer.

 

2. ANÁLISE

Em atendimento ao Parecer Técnico n.º 1/2022 - SEDUH/SELIC//DIEIV (98244608), a Carta
nº 085.2023 – Ecotech Ambiental encaminhou nova versão do EIV e seus anexos, onde consta
também uma Tabela - checklist de cumprimento de exigências (108262127). 

Nesta 2ª versão, observou-se que foram observadas questões relativas à Caracterização da
Vizinhança apontadas no parecer anterior. Assim, o estudo incorpora a transformação por vir nas glebas
vizinhas ao empreendimento,  citando e descrevendo detalhadamente  as características das DIUPE
26/2021 e DIUPE 05/2022.

Ademais, foi feita uma atualização no Relatório de impacto de Trânsito - RIT, apresentada
em  documento à parte  (108258098), o qual  abarca novos dados, tais como: novas contagens,  nova
simulação com os dados de fluxo veicular atualizado, dados de fluxo de ônibus (frequência e horário de
passagem) e gráficos indicando as rotas de desejo de pedestres e ciclistas; os quais  findaram por
enriquecer a análise ao  trazer  um novo olhar sobre a dinâmica e utilização do sistema viário do setor
atualmente. Entretanto, verifica-se que a atualização do RIT ocorreu de modo pontual, de modo que,
considerando o período de tempo transcorrido desde a elaboração do  RIT anterior (2019), reitera-se  a
necessidade de atualizar a análise de trânsito em sua totalidade, para todo o conteúdo de trânsito
constante da análise anterior, e não somente para itens isolados, como foi feito. 

Deste modo, verifica-se, por exemplo, que as simulações  para o cenário "atual" estão
desatualizadas, pois se amparam em dados de cerca de 4 anos atrás.

Reforça-se que a análise qualificada dos dados apresentados, a ser feita pelo Detran,
demanda também a necessidade de atualização das contagens e simulações de forma plena, em todos os
seus cenários, para que atenda o item 3.5 exigido pelo TR Específico de EIV nº 03/2022:

3.5 Espaço público, circulação e transporte
[...]

“Considerar os níveis de impacto previstos na fluidez e na segurança do trânsito,
e os cenários: situação atual; situação futura com o empreendimento
implantado e em operação.”
[grifos acrescidos]
 

Neste sentido, convém ressaltar que, em que pese o empreendimento em tela já tenha
sido apresentado à CPA/EIV em 2020, no âmbito do processo 00390-00005068/2019-39, o   início a um
novo processo de licenciamento na Central de Aprovação de Projetos - CAP em 2021, deu início, também,
a novo processo de análise e aprovação de EIV, agora no âmbito do processo 00390-00005100/2022-81,
tendo em conta que a análise do EIV está inserida na etapa de Análise Complementar de habilitação
do projeto arquitetônico. 

Destaca-se também que  a publicação do Decreto 43.804, de 04 de outubro de 2022,
definiu novo rito de análise para estudos de impactos de vizinhança, o qual passou a iniciar-se com um
verificação preliminar do conteúdo apresentado, confrontando-o ao conteúdo definido no TR emitido
para o empreendimento. Deste modo, a análise por esta Diretoria de Gestão de Estudos de Impactos de
Vizinhança - DIEIV visa à correta instrução do estudo apresentado, consoante disciplina o Decreto nº
43.804/2022, a fim de possibilitar posterior análise qualificada da Comissão Permanente de Análise de
EIV - CPA/EIV.

Somente após análise e validação da CPA/EIV, o estudo estará apto a ser conduzido à etapa
de Audiência Pública. 

 



3. EXIGÊNCIAS

Na análise constante do Parecer Técnico 1 (SEI nº 98244608)  foram elencadas 54
exigências, dentre as quais verifica-se, na presente análise, que foram atendidas 47 exigências, restando,
portanto, 07 exigências reincidentes, a saber, de n° 1, 3, 7, 14, 26, 28, 39. Destaca-se, entretanto, que a
forma como se deu o cumprimento de algumas exigências e recomendações ensejou novas exigências.

No total, vislumbra-se ainda 13 exigências a serem cumpridas:

1- Complementar a informação da motivação da interrupção do processo de licenciamento 00390-
00005068/2019-39. Reincidência.

2- Apresentar RRT da empresa  responsável pela veracidade das informações técnicas (AGC Projetos); 
Reincidência.

3- Corrigir  nome, numeração e referência  ao longo do texto, das seguintes figuras: figura 3 (pág.  21);
figura 5 (pág. 28); quadro 22 (pág. 65); figura 49 (pág. 89); figura 105 (pág. 135); figura 110 (pág. 138);
figura 142 (pág. 188); figura 157 (pág. 196). Reincidência;

4- Corrigir número de documento referenciado como Memória de Cálculo (43441341). O documento que
deve ser referenciado é o 43526700. Reincidência. 

5- Inserir no EIV a justificativa referente à "exigência 26”, apresentada no documento “checklist”
(108262127). Reincidência.

6- Caracterizar na AII o traçado do sistema viário hierarquizado segundo categorização do CTB; Corrigir a
sigla “AIVD” (deve ser  “AIDT”). Reincidência.

7- Apresentar base de dados relativos à pesquisa de campo realizada;  Reincidência.

8- Incluir imagens sob a perspectiva do pedestre, contendo, no mínimo: duas (2) perspectivas de cada
fachada; duas (2) perspectivas dos acessos de veículos; demonstrando o percurso do pedestre;

9- Ajustar as escalas das figuras incluídas no documento para que estejam em um tamanho adequado
para a leitura/visualização de todas as informações.

10- Rever o texto que aborda a gentrificação da área. Existem informações conflitantes na página 182.

11- Justificar o motivo das entrevistas serem realizadas num raio de até 1km, sendo que o TR indica um
raio de 1,5km. A área abarcada pelo Setor Tradicional de Planaltina foi praticamente excluída da pesquisa.

12- Atualizar todo o conteúdo  do RIT com os dados atuais, incluindo-se simulações dos diferentes
cenários, resultados, cálculos e representações gráficas (mapas). Deve-se incluir o quantitativo adicional
de viagens geradas pelo empreendimento.

13- Apresentar o EIV de forma completa, incorporando as informações contidas no RIT, Quadro resumo
de impacto, Quadro de medidas mitigadoras, Cronograma fisico-financeiro. Todos os dados e informações
(inclusive de trânsito)  devem ser compiladas e compatibilizadas (dados existentes e novos), de forma que
exista apenas um documento.

 

4. CONCLUSÃO

Após análise do estudo apresentado, verifica-se que o estudo precisa ser complementado,
devendo ser atendidas as 13 exigências constantes neste Parecer Técnico para que possa estar apto à
análise qualificada por parte dos membros da CPA/EIV.

Destaca-se, ainda,  que o cumprimento de exigências aqui elencadas pode ensejar novas
exigências.

Convém também rememorar que a Lei 6744, de 07 de dezembro de 2020, que dispõe
sobre o EIV no Distrito Federal disciplina o que se segue:

Art. 35. A taxa de análise do EIV inclui o exame do estudo, a emissão de
pareceres e relatórios e a listagem de exigências.



Parágrafo único. A partir da segunda listagem de exigências para correção ou
complementação de informações previstas no TR, é cobrada nova taxa no valor
de 50% da cobrada inicialmente, exceto quando for relativa a itens não listados
anteriormente.
[grifos acrescidos]

 

Isto posto, a  terceira versão do  estudo deve ser apresentado à esta DIEIV/SELIC,
juntamente com o comprovante de pagamento de reanálise, a fim de realizar os procedimentos
necessários para a conferência do cumprimento das exigências aqui dispostas.
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