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1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico da 42 analise do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca -
EIV do empreendimento localizado no Setor de HabitagcGes Individuais Sul, Quadra 1, lote “B”, Regido
Administrativa do Lago Sul — RA XVI, Distrito Federal, figurando como 32 analise da Comissao Permanente
de Analise de EIV - CPA/EIV.

A presente analise foi realizada pelos representantes da Dieiv, em atendimento ao Parecer
Técnico n2 66/2023 (126683897), consolidado na 472 Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de
Andlise do EIV - CPA/EIV em 10/11/2023, que indicou os seguintes procedimentos:

Tendo em vista o que dispSe o art. 27, IX, da Lei 6744/2020 quanto a
competéncia da CPA/EIV de emitir recomendacbes acerca da adequacdo do
projeto e das medidas de prevencao, recuperacdo, mitigacdo ou compensacao a
serem adotadas, quando for o caso; esta comissdo avalia que o EIV apresentado
precisa ser complementado, conforme as recomendac¢bes e exigéncias
elencadas neste parecer.

Cabe destacar que a nova versdo a ser apresentada deve possuir uma narrativa
coerente, permitindo sua compreensao nao apenas aqueles mais diretamente
envolvidos no processo, como é o caso dos membros desta CPA/EIV, uma vez
que, sendo um instrumento de controle do licenciamento de empreendimentos
de grande porte pelo Estado, o EIV prevé a participa¢do popular em seu rito de
analise e aprovacdo a fim de garantir a gestdo democratica das cidades, como
preconiza o art. 43 da Lei Federal N2 10.257, de 10 de Julho de 2001 - Estatuto
da Cidade.

Por fim, sendo a proposicdo de medidas mitigadoras e compensatdria
integralmente acatadas na forma indicada neste parecer, essa CPA/EIV entende
que a préxima versdao do estudo pode ser apresentada para andlise especifica
dos érgdos vinculados ao conteddo a ser complementado, a saber: Der e

Dieiv/Seduh.

Em sendo atendidas as exigéncias e recomendac¢des de eventuais mitigacdes
decorrentes da proxima analise dos citados érgaos, ndo se vislumbra ébices ao
prosseguimento para a realiza¢do de Audiéncia Publica nos termos disciplinados
pela Lei 6744/2020.

[grifos acrescidos]

A andlise realizada pautou-se pelos seguintes documentos, inserto nos autos do Processo
SEI n2 00390-00002199/2023-41:
e E-mail (129931060)
e Carta PGP222-23 - Protocolo EIV e Atend. Parecer (129931089)
e Parecer - Resposta Atendimento ao Parecer Técnico - (129931164)

e Estudo Urbanistico de Impacto de Vizinhanca - Ql 1_12/2023 (129931494)



e Estudo Urbanistico de Impacto de Vizinhanga - Ql 1_12/2023 (129931523)
e Consulta de Campo - EIV_QIl 1(129931577)
e Consulta de Campo - EIV_QIl 1 (129931633)
e Consulta de Campo - EIV_QIl 1 (129931680)
e Consulta de Campo - EIV_QI 1 (129931715)
e Memboria de Calculo- EIV_Ql 1(129931732)
e Memoria de Calculo - EIV_QI 1 (129931745)
e Memoria de Calculo - EIV_Ql 1 (129931759)
e Memoria de Calculo - EIV_QI 1 (129931771)
e Memoria de Calculo - EIV_QI 1 (129931796)
e Memboria de Calculo - EIV_Ql 1 (129931826)

Destaca-se que a andlise do Departamento de Estradas de Rodagem - DER
estd consubstanciada na Manifesta¢do 147 (130164129)

2. VERIFICAGAO DAS EXIGENCIAS

O Parecer Técnico n? 66/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV(126683897) identificou 20 exigéncias,
as quais se verificou estarem satisfatoriamente resolvidas através da documentacdo apresentada,
juntamente com os esclarecimentos adicionais formulados na Carta PGP222-23 - Protocolo
EIV (129931089) e Parecer - Resposta Atendimento ao Parecer Técnico - (129931164).

A verificagdo do cumprimento das exigéncias estd, resumidamente, exposta abaixo:

Informacdes Gerais

1. Rever, em todo o estudo:
a. os trechos que abordam o empreendimento como se ainda estivesse ocupado
(simulacdes e dados);
ATENDIDO. (pagina 95 e 107 Doc. SEI n? 129931494 e 129931523)

b. referéncias a um uso especifico do lote. Corrigir, por exemplo, a afirmacdo de que se
trata de um lote "destinado exclusivamente ao desenvolvimento de atividades de
prestacao de servicos”. Foram encontradas inconsisténcias narrativas nas paginas: 19,
23,29, 31, 36, 94, 152.

ATENDIDO. (pagina 22,27,33,39,95,162 Doc. SEl n2 129931494 e 129931523)

c. indicacOes de obras a serem realizadas, que ndo sdo objeto da regularizacdo pleiteada
neste licenciamento. Se o empreendimento em questdo pleiteia a regularizacdo edilicia,
ndo se compreende porque sdo propostas mitigacdes para um periodo de obras, que ja
devem ter ocorrido.

ATENDIDO. (pagina 158 a 171 Doc. SEl n2 129931523)

Caracterizacdao do Empreendimento

2. Complementar o histérico normativo do empreendimento estabelecendo relacdo entre
o licenciamento (alvaras) e uso/ normativo utilizado para que seja possivel ter um
entendimento das altera¢gdes que culminaram na situacdo atual do edificio- item
3.3.reincidéncia



3.

ATENDIDO. (pagina 24 a 26 Doc. SEI n2 129931494)

Discorrer sobre os acessos ao empreendimento, indicando-os também em planta. o
estudo apresenta apenas fotos, sem indicar a localizagdo em planta e sem fazer
distincdo se é para veiculos ou pedestres. - item 3.5.4 reincidéncia

ATENDIDO. (pégina 34 e 35 Doc. SEI n2 129931494)

Caracterizacdo da Vizinhanca

4.

Apresentar populacdo fixa e flutuante para os usos permitidos no lote seguindo as
metodologias dos boletins 32 e 36 da CET. Foi estimada a populagdo fixa e seu
acréscimo apenas para o uso comercial. Rever o calculo da populacdo fixa e flutuante
utilizando o modelo de atracdo de viagens para escolas de educacgao - rede particular
de ensino.

ATENDIDO. (pagina 36 a 38 Doc. SEI n2 129931494) / Manifestacdo 147 (Doc.
SEI n2 130164129)

Justificar a supressao dos fluxos de origem e destino no subitem 4.5.6.1.2, Tabela
resumo de niveis de servigos e relagdes v/c para a situagdo hipotética da ndo existéncia
do edificio (SITUACAO SEM EMPREENDIMENTO), uma vez que o edificio se encontra
desocupado.

ATENDIDO. (pagina 95 e 107 - Doc. SEI n? 129931494 e 129931523) /
Manifestacdo 147 (Doc. SEI n2 130164129)

Apresentar a metodologia utilizada para definicdo dos niveis de servico
volume/capacidade.

ATENDIDO. (p4gina 105 a 107 - Doc. SEI n2 129931523) / Manifestagio 147
(130164129)

Rever a distribuicdao dos fluxos para o uso institucional. Os valores da Tabela 4.44 nao
retratam a situagdo do funcionamento de um uso institucional, como por exemplo,
uma escola particular. A populacdo flutuante deste uso neste local, possui horarios,
origens e destinos e modais muito semelhantes para realizar suas viagens. Considerar
os dados conforme indicado na exigéncia 4.

ATENDIDO. (pagina 109 e 110 - Doc. SEl n2 129931523) / Manifestagdao 147
(130164129)

Complementar as analises dos funcionamentos dos retornos considerando a utilizag¢ao
dos estacionamentos nos diferentes usos. Atualmente, os veiculos que acessam o
estacionamento publico a oeste do empreendimento, utilizam o primeiro retorno
(intersecdo B) para se dirigirem em direcdo ao baldo do aeroporto. Ja os veiculos que
acessam o estacionamento publico a leste do empreendimento, utilizam a intersecdo E,
para a mesma finalidade. Com o uso institucional, estes retornos possuirdo um
aumento significativo de veiculos (automdveis e vans) nos horarios de pico. 1. Dessa
forma, é importante uma analise minuciosa do funcionamento dos estacionamentos e
das viagens que serdo geradas por este uso.

ATENDIDO. (pagina 112 e 113 - Doc. SEI n? 129931523) / Manifestagdo 147
(130164129)



10.

11.

12.

13.

14.

Apresentar os dados que justifiguem no horério de pico da tarde, na simulagdo do uso
comercial (subitem 4.5.6.1.5), as intersecdes C e G apresentarem um nivel de servico F.

ATENDIDO. (pagina 110 e 111 - Doc. SEI n? 129931523) / Manifestacdo 147
(130164129)

No subitem “4.5.6.6. Quadro/tabela com a estimativa de viagens geradas e atraidas
pelo empreendimento alocadas espacialmente por modais de deslocamento, didria e
em periodo de pico” (pag. 110), como também em outros pontos do documento,
verificou-se analises considerando o empreendimento em pleno funcionamento.
Porém, neste Estudo de Impacto de Vizinhanga, foi dito que atualmente o prédio se
encontra desocupado. Dessa forma, é necessario rever os valores referentes as viagens
geradas e atraidas pelo empreendimento.

ATENDIDO. (pégina 95 - Doc. SEI n? 129931494) / Manifestagio 147
(130164129)

Utilizar os dados obtidos na PDAD-2021 para realizar a distribuicdo de viagens ao longo
do dia.

ATENDIDO. (pagina 121 - Doc. SElI n? 129931523) / Manifestagdo 147
(130164129)

Remover da tabela 4.54. Os equipamentos publicos que ndo se encontram localizados
dentro da All ou que nao estdao implantados. Sdo mencionados o Jardim Botanico de
Brasilia, o Parque Urbano da Ql 01 e o Saldo do Reino das Testemunhas de Jeova.
Atualmente, o parque ndo esta implantado, e os demais itens encontram-se fora da
area de influéncia indireta. Portanto, eles ndo podem ser usados como equipamentos
publicos a serem avaliados no ambito deste estudo, uma vez que a All ndo pode ser
ampliada nem reduzida apenas para atender aos critérios estabelecidos no TR.

ATENDIDO. (pégina 141 - Doc. SEI n? 129931523)

Realizar simulacdo de transito para verificar fluidez vidria considerando-se a supressao
de um dos retornos indicados na figura;

ATENDIDO. (pagina 112 a 114 - Doc. SEI n? 129931523) / Manifestagdo 147
(130164129)

Rever as conclusdes do item 4.5.8. considerar nas conclusdes os dados da pesquisa
bem como os dados informados ao longo do estudo. A avaliagdo realizada na
valorizacdo imobiliaria, por exemplo, ndo abrange os novos usos, descrevendo
brevemente que ha impacto, mas nao sao mensurados e quantificados. A implantagao
de uma escola ou faculdade afetard os valores dos lotes ao redor de forma significante
se comparado a um lote de clinicas, por exemplo. Esse diferenciamento permite a
identificacdo dos impactos dos diferentes usos permitidos para a edificacdo,
complementando a avaliacdo da vizinhanca.

ATENDIDO. (pagina 143 a 145 - Doc. SEI n2 129931523)

Identifica¢do e Avaliagdo dos Impactos

15.

Complementar a andlise do cendrio futuro, considerando os impactos das alteracdes de
uso nos varios itens do estudo, sobretudo no sistema de mobilidade. reincidéncia



ATENDIDO. (pagina 115 a 123 - Doc. SEI n? 129931523) / Manifestacdo 147
(130164129)

16. Corrigir o erro de referéncia na pagina 138 - “Isso corrobora com o apresentado no
item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada”

ATENDIDO. (pégina 148 - Doc. SEI n? 129931523)

17. Rever os cendrios 2 e 3 tendo em vista se tratar de regularizagao edilicia, onde
entende-se ndo estarem previstas novas obras.

ATENDIDO. (pagina 159 e 163 - Doc. SEI n2 129931523)

18. Inserir os impactos "Aumento do fluxo de pedestres", "Aumento da demanda por
estacionamento" nos rol de impactos do cendrio de operagdao do empreendimento
com a ampliacdo, na Tabela 5.1: Quadro de identificacdo e avaliacdo dos impactos.

ATENDIDO. (pagina 164 e 165 - Doc. SEI n2 129931523)

Identificacdo das Medidas Mitigadoras

19. Suprimir as medidas que constituem as obrigagdes do empreendedor, conforme
indicado neste parecer, e aquelas que indiqguem obras, que ndo fazem sentido em se
tratando de regularizagao edilicia.

ATENDIDO. (pagina 166 a 171 - Doc. SEl n2 129931523)

20. Formular propostas para reducdo ou eliminacdo dos impactos, a partir da
caracterizacao dos usos, atividades e porte do empreendimento indicadas na andlise
no corpo do estudo, conforme apontado neste parecer. Ajustar cronograma fisico
financeiro. Preencher o quadro resumo e o cronograma fisico-financeiro com todas as
medidas propostas para mitigacdo/compensacdo/potencializacdo. reincidéncia

ATENDIDO. (pagina 166 a 173 - Doc. SEI n2 129931523)

3. VERIFICACAO DAS RECOMENDAGOES

No Parecer Técnico n® 66/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV(126683897), a CPA/EIV teceu
consideracdes sobre o escopo das medidas mitigadoras e compensatdrias, as quais foram integralmente
acolhidas na presente versao do estudo (129931494 e 129931523).

Deste modo, resumidamente, as medidas mitigadoras propostas na presente versdo do EIV
e suas respectivas dreas de abrangéncia sdo:



Ne da Cariter da Prazo Impacto Plano de
Medida medida (dias) Descrigio Relacionado | Acompanhamento
Requalificac3o da Espaco
- area publica publico, Projeto Sistema
4
! Mitigadora 240 adjacente ao circulacdo e Vidrio - SIV
empreendimento transporte
Requalificagdo do
estacionamento Espaco
- constante da URB publico, Projeto Sistema
2 Mitigadora 240 18/84, com circulagdo e Vidrio - SIV
integracdo & drea transporte
publica.
Criacdo de ciclovia
- ao longo da Estrada | Condi¢Bes de | Aprovagdo Projeto
3 Mitigadora 360 Pargue Dom Bosco mobilidade DER
- EPDB
Implantacdo de
ciclovia para . .
4 Mitigadora 360 integracdo da rede COMIF_E*ES de | Aprovagdo Projeto
M mobilidade DER
ciclovidria com o
Plano Piloto
Adequacdo de .
Condicdes de
- calgadas na EPDB, o Aprovagao Projeto
5 Mitigadora 240 fna AID do acesi:::‘.!ade SEDUH
empreendimento
pIaEr:anb:::cauop:sau Medidn Aprovacgdo Projeto
6 Compensatdria 240 parao Parque comnenr:tdrla SEDUH
Urbano da QI 1 ge

Fonte: Quadro 11 — Quadro resumo das medidas mitigadoras e impactos relacionados. EIV.

Fonte: EIV, Figura 7.1 — Area de abrangéncia das Medidas Mitigadoras e de Adequacio de Projeto.



A, LEGENDA:
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Fonte: EIV, Figura 7.2 — Area de abrangéncia das Medidas Mitigadoras e de Adequacdo de Projeto.
4. CONSIDERACOES FINAIS

Como demonstrado neste documento, verifica-se que o EIV foi corrigido e ajustado
visando-se atender ao Parecer Técnico n? 66/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (126683897), tendo sido
a proposicdo de medidas mitigadoras e compensatdria integralmente acatada na forma indicada no
citado parecer.

Deste modo, ndao se vislumbra obices ao prosseguimento do EIV relativo
ao empreendimento localizado no Setor de Habitagdes Individuais Sul, Quadra 1, lote “B” , Regido
Administrativa do Lago Sul — RA XVI, Distrito Federal, a Audiéncia Publica.

Isto posto, destaca-se que o Decreto 43.804, de 20 de outubro de 2022, disciplina os
seguintes procedimentos cabiveis ao feito:

" Art. 28. Deve ser garantida a participacdo social no processo de aprovacgdo do
EIV por meio da realizagdo de audiéncia publica uUnica.

Art. 29. A audiéncia publica deve ser convocada pelo empreendedor, com
antecedéncia minima de 30 dias.

Pardgrafo Unico. O edital de convocagdo deve ser publicado no DODF e em
jornal de grande circulagdo, de modo a garantir sua efetiva participagao.

Art. 30. A audiéncia publica deve ser realizada na Regido Administrativa em que
esta localizado o empreendimento em analise e a Administragdo Regional deve
compor a mesa da audiéncia publica, juntamente com representante da
unidade gestora do EIV.

Art. 31. A organizagdo, coordenacdo e os custos decorrentes da realizacdo da
audiéncia publica do EIV sdo de responsabilidade do empreendedor.

Art. 32. A apresentagdo do conteudo do EIV deve ser realizada pela equipe
técnica responsdvel por sua elaboracao.

Art. 33. As sugestdes e propostas advindas da audiéncia publica prevista no art.
28 devem ser sistematizadas e apresentadas pelo interessado a CPA, devendo
subsidiar a elaboragao do Relatdrio Final quanto a implantagdo da atividade ou
do empreendimento objeto do EIV e a definicdo das medidas necessarias.

Paragrafo Unico. Ao final da audiéncia publica, o interessado deve entregar ao
representante da unidade gestora do EIV, mediante recibo, arquivo digital


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2157e3f5b4cc4e76881d26c68c903c64/Decreto_43804_04_10_2022.html#:~:text=DECRETO%20N%C2%BA%2043.804%2C%20DE%2004,Vizinhan%C3%A7a%2DEIV%20no%20Distrito%20Federal.

contendo a gravagao, com audio e video, do conteldo integral de todas as
participacGes ocorridas na audiéncia publica. "
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