GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagao
Subsecretaria de Gestdo Urbana
Coordenagaoe de Instrumentos de Apoio a Gestdo, Auditoria e Controle
Diretoria de Instrumentos Urbanisticos e de Gestao

PARECER TECNICO n® 004/2017 CPA/EIV

Brasilia, 8 de setembro de 2017
Referéncia: Processo n® 309.000.150/2012
Interessado: SIA OFFICES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
Assunto: Andlise da 22 versdao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga EIV,
relativo ao empreendimento denominado “Praga Capital”.

1. INFORMACOES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico da analise da 22 versao do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga - EIV, relativo ao empreendimento denominado Praga Capital,
localizado no TRECHO 01, LOTES 630 a 780, SIA/RA XXiX - DF.

Em 14/06/2017, os membros da Comiss&o Permanente de Analise do EIV
CPA/EIV emitiram o Parecer Técnico n° 001/2017 solicitando corregdes e
complementagdes no EIV apresentado. O estudo foi elaborado pela empresa Geologica

Consultoria Ambiental e encaminhado a Diretoria de Instrumentos Urbanisticos -
DIURB, por meio do Requerimento n? 103.003.432/2017, em 19/07/2017.

Foi aberto o processo SE! n? 00390-00008324/2017-88 contendo o Requerimento
n°® 103.003.432/2017 e a 22 versao do Estudo. Em 01/08/2017, o EIV em questao foi
enviado a todos os membros da Comissao Permanente de Analise CPA/EIV, via e-
mail (cOpia anexa), para que a analise do Estudo fosse iniciada.

2. ANALISE CONFORME TR 001/16 E PARECER TECNICO 001/2017 - CPA/EIV:
2.1. Andlise Item 1. Identificacao do Empreendedor: Equipe Técnica Multidisciplinar.

O Tépico n2 12 do TR 001/2016 estabelece que a equipe técnica deve ser
multidisciplinar. O conceito multidisciplinar, por seu prefixo multi (varias) qualifica o
nimero de disciplinas pertencentes as Areas do Conhecimento e do Saber. Estas, por
sua vez, no ambito do ensino superior no Brasil, sao instituidas através da Tabela da
Coordenacao de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (Capes), fundagao do
Ministério da Educagado (MEC). Portanto, ainda que composta por mais de um
integrante, uma equipe formada por profissionais de idéntica titulagdo nao é
multidisciplinar. Arquitetura e Urbanismo, incluindo especialidades, representa apenas
01 (uma) Area do Conhecimento, portanto ndo satisfaz a exigéncia do TR. l@‘
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Maiores informagodes:

http://www.capes.gov.briimages/documentos/documentos_diversos 2017/T: abelaAreasConheci
mento_072012 atualizada 2017 v2.pdf.

2.2. Andlise Item 3.7. Estudo Preliminar Arquiteténico

eApresentar de forma minunciosa o item 3.7 da 22 Versgo do EIV, uma vez que existem
as recomendagbes de 16 de margo de 2017 da 5° Promotoria de Justica de Defesa da
Ordem Urbanistica - PROURB questionando alteragdes de projeto arquitetonico do
empreendimento e resolugdes de naiureza compensatoria, do ponto de vista
urbanistico:

+« N201/2017 - PROURB

http://www.mpdft.mp.br/portal/pdi/recomendacoes/prourb/2017/Recomenda%C3%
A7%C3%A30_01 2017 PROURB.PDF;

o N202/2017 - PROURB

http://www mpdft.mp.br/portal/pdi/recomendacoes/prourb/2017/Recomenda%C3%
A7%C3%A30 02 2017 PROQURB.PDF.

«Correlacionar pormenorizadamente a conformag&o da edificagé&o construida em
relagio aos niveis dos pavimentos, dos acessos, do passeio e do terreno, aos registros
fotograficos constantes das Recomendagbes da PROURB e aos Cortes Arquitetdnicos
do projeto protocolizados junto a Central de Aprovagao de Projetos CAP/SEGETH.
*No item 3.7 da 22 Versdo do EIV, incluir descri¢&o técnica dos niveis de acesso ao
empreendimento, bem como 0s niveis dos passeios que articulam esses acessos.

2.3. Analise Item 3.8. Quantidade Volumétrica de Deslocamento de Terra

+No item 3.8 da 22 Verszo do ElV, discorrer sobre quantidade volumétrica da remogao
de terra e a sua destinagdo, tanto para corte quanto para aterro, utilizando-se de
croquis e esquemas graficos necessarios e suficientes & completa elucidagao da
solicitagdo. Desenvolver a resposta, para além da citagdo numérica.

2.4. Andlise Item 4.1. Legislacdo Pertinente
«No item 4.1 da 22 Versao do EIV, rever Gltimo paragrafo d pégina 22. é\/ %
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2.5. Anidlise ltem 6.6.1. Qualidade Visual e Arborizacdo Urbana
*No item 6.6.3 do TR 001/2016 é solicitada a analise das possiveis interferéncias do

empreendimento nas condigdes de iluminagdo e ventilagdo na AlD.

*No item 6.6.1 da 22 Vers&o do ElIV, ampliar a analise para o &mbito dos impactos sobre
0 entorno ou vizinhanga, sem limitar o0 resuitado das simuiagoes a area ocupada pelo
préprio empreendimento.

2.6. Andlise Item 6.9.7. Relatdrio de Impacto de Transito - RIT

sConforme ltem 6.9.7 do TR 001/2016 “apresentacdo do Relatério de Impacto de
Transito RIT aprovado pelo drgdo competente”, apresentar informagdes atualizadas
sobre o estudo de transito. O RIT contido no processo n? 055.009.722/2012, podera ser
utilizado, desde que devidamente aprovado e justificados os questionamentos quanio &
divergéncia de area construida total, utilizada no calcufo do nimero de viagens, contida
no Parecer n® 16/2013 NUPRO/DETRAN. Conferir divergéncias constantes junto aos
Orgéos de Transito.

2.7. Andlise ltem 6.10 Percurso de Observacgéo
sitem 6.10 do TR 001/2016, sob titulo Percurso de Observagdo, bem como nos

demais subitens, é requerida a analise dos dados apresentados, contextualizando-os
aos objetivos do EIV, para além da simples citag&o. Assim, apds o inventario fotografico
constante da pagina 75 da 22 Versao do EIV, deve-se correlacionar as figuras n.°58 a
n.2 64 as intervengdes pretendidas com o meio urbano, nos cendrios com e sem ©
empreendimento, além da abordagem critica de outros aspectos que se julgue relevante
ao EIV, em relagdo ao referido tépico.

2.8. Andlise ltem 10 Medidas Mitigadoras
*No Item 10 da 22 Versdo do ElIV, quando das Recomendac¢des ao Empreendedor, na

figura n.°66, refirar a drea privativa de terceiros da area a ser revitalizada. Informar a tabela
de espécies vegetais a serem utilizadas no Projeto Paisagistico, bem com o sistema de
irrigag¢ao previsto em projeto, incluindo a quantificagdo do consumo de agua.

*No Item 10 da 22 Versdo do EIV, observar o disposto no Decreto n°38.047/2017.

+No ltem 10 da 22 Versdo do EIV, a tabela apresentada néo trata apenas de mobilidade
como sugere o titulo do item 10.2, esta deve abarcar todas as medidas mitigadoras a
serem adotadas no empreendimento.
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«Conforme as recomendagdes do item 10.1 do TR 001/2016, citar, para além de uma
previsdo genérica, quais inovagbes tecnoldgicas empregadas, as estratégias técnicas
agregadas para sustentabilidade e a eficiéncia energética, ou apresentar justificativa
técnica suficiente e necesséria &s suas auséncias.

sConforme item 10.3 do TR 001/2016, revisar o cronograma fisico-financeiro de todas
as medidas a serem adotadas e da implantagdo do empreendimento, com a
discriminagdo do responsdvel pela execugdo das agdes e servigos, bem como
dimensionar extensoes lineares em metros, areas em metros quadrados, volumes em
metros cubicos ou quaisquer unidades de medidas que melhor se apliquem &
mensuragao de cada medida mitigadora recomendada pelo EIV. Ver o0 modelo anexo.
«Incluir medidas mitigadoras que contemplem o Plano de Ciclomobilidade de Brasilia, a
revitalizagdo da passarela de pedestres, dentre outros beneficios significativos &
vizinhanga. Observar deliberagdo constante do paragrafe unico do Art. 18 da lei
n.°5.022/2013: “Podem ser exigidas agdes diferentes das previsias neste artigo, por proposigdo

do interessado ou da comissao multissetorial, quando o impacto do empreendimento na regiao
assim o permitir e houver fundamento no EIV e nas audiéncias publicas. ”

sRever no &mbito das responsabilidades, recomendagdes de obrigagbes ao GDF.

3. CONSIDERACOES FINAIS

Para a continuagao dos procedimentos relativos ao EIV, faz-se necessario que
as corregbes propostas, por essa Comissdo, sejam incorporadas ao Estudo
apresentado.

Em todo o documento, recomenda-se ressaltar o carater analitico-técnico do
complexo edificado, enfatizando objetivamente os impactos sobre a vizinhanga, quando
da abordagem de cada tépico do TR 001/2016; sintetizando a esséncia das citacdes os
campos empregados para as contextualizagdes historicas, as reprodugdes dos textos
integrais da Lei e as conceituagdes dos instrumentos, bem como:

» Adotar a mesma estrutura tépica do TR 001/2016 respondendo a cada
subitem sem desconsiderar aquele que por ventura ndo se aplique,
justificando as razdes pelas quais o projeto o torne nao aplicavel.

« Correlacionar sumariamente a aplicabilidade da Legislagao Pertinente citada
(pagina 21) ao conteudo especifico do projeto.
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+ Além da cota de coroamento, mencionar a cota de soleira, bem como a sua
articulagdo com os niveis de acessos e 0 modo como esses se relacionam
com o passeio, do ponto de vista do pedestre e dos veiculos.

* Proceder revisdo geral e apresentar 32 Versédo do EIV, nos termos legais.

De acordo com o disposto no paragrafo unico do Art. 27 da lei 5.022/13 “Caso o
ElV ndo seja apresentado nos termos exigidos no TR, deve ser exigida sua complementagcdo em
até sessenta dias uteis e reiniciada a contagem do prazo de que trata o caput. ”

Conforme estatuido no paragrafo quarto do Art. 44 da lei 5.022/13 “A partir da
segunda listagem de exigéncias para corregdo ou complementagao de informagdes previstas no
TR, é cobrada nova faxa no valor de cinquenta por cento da cobrada inicialmente, exceto quando
for relativa a itens néo listados anteriormente. "

4. ENCAMINHAMENTO

Diante do exposto, solicitamos encaminhar este a SIA OFICCES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, para conhecimento e providéncias.

Delecn Arauj ta Gongalves Maria ing%?g‘%}éva anti Oliveira
Coordenador CPA/EIV Membro Titular CPA/EIV
SEGETH SEMOB

e-rm&vqb') pord # V4]

Norma Geraldi Hidalgo Dixo Julizna Soares das Neves
Membro Suplente CPA/EIV Membro Suplente CPA/EIV
CAESB DER
J Mendonca Torres Marcos urél aSilva
embro Suplente CPAJEIV Assessor CPA/EIV
DETRAN SEGETH
Katianne l/arry 2erreira Baréosa Gusta%ASi!va Lar ngeira
Assessora CPA/EIV Assessor CPA/EIV
SEGETH SEGETH
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A SUGEST,

Apbs andlise, concordo com o exposto na manifestagao exarada acima e
submeto & manifestagdo da Senhora Subsecretaria.

BRUNO AVILA ECA DE MATOS
Coordenacao de Instrumentos de Apoio a Gestdo, Auditoria e Controle

Coordenador
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