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Parecer Técnico SEI-GDF n.2 1/2018 - SEGETH/COINST/DIURB

PARECER TECNICO - CPA/EIV

Brasilia, 23 de abril de 2018
Referéncia: Processo SEI n°® 00390-00007593/2017-27
Interessado: SIA OFFICES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
Assunto: Andlise da 3° versao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, relativo ao
empreendimento denominado “Praca Capital”.

1. INFORMAGCOES PRELIMINARES

Trata o presente, Parecer Técnico da analise da 32 versdo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca - EIV, relativo ao empreendimento denominado Praga Capital, localizado no TRECHO 01, LOTES
630 a 780, SIA/RA XXIX — DF.

Em 08/09/2018, os membros da Comissdo Permanente de Andlise do EIV — CPA/EIV
emitiram o Parecer Técnico n2 004/2017 solicitando correces e complementagdes no EIV apresentado. O
estudo foi elaborado pela empresa Geoldgica — Consultoria Ambiental, e encaminhado a Diretoria de
Instrumentos Urbanisticos - DIURB, por meio do processo SEI n2 00390-00000160/2018-21, em
12/01/2018.

O processo SEI n2 00390-00007593/2017-27 foi aberto para agrupar todas as informacgGes
referentes ao empreendimento aqui tratado.

2. ANALISE CONFORME TR 001/16 E PARECER TECNICO 004/2017 — CPA/EIV:

2.1. Andlise Item 1 - Identificacdo do Empreendedor. - Cumprido

e A equipe técnica foi revista e agora € composta por profissionais das areas de Arquitetura e
Urbanismo, Engenharia Florestal e Geologia (EIV pg. 8).

2.2. Analise Item 3.7 - Estudo Preliminar Arquitetonico - Cumprido

e Anexou o Projeto de Arquitetura aprovado pela CAP/SEGETH, o Relatorio Técnico expedido pela
CAP/SEGETH e o Oficio SEI 4000/2017 expedido pela PGDF/PROMALI que informa ndo existir dbice
ao licenciamento do empreendimento inclusive ao ato de aprovacao de projeto. [EIV (Pag. 24), Anexo
I (Pags. 20 a 57), Anexo II (Pags.. 01 a 17)].

2.3. Analise Item 3.8 - Quantidade Volumeétrica de Deslocamento de Terra — Parcialmente
Cumprido

e Apresentou tabelas que discriminam o volume de cada pavimento enterrado, e da por¢ao enterrada do
semienterrado, para efeitos de célculo de volume de terra deslocados. O solo escavado serd removido a
areas de bota-fora autorizadas pelos 6rgaos competentes.

e Apresentou desenhos esquematicos demonstrando as fases da escavagao e a inser¢ao volumétrica do
pavimento semienterrado no terreno.

e Nao foi apresentado a localizagdo dos locais de bota-fora.



2.4, Andlise Item 4.1 - Legislagao Pertinente - Cumprido
e O paragrafo foi realocado em subitem apropriado (EIV pag. 32).
2.5. Analise Item 6.6.1 - Qualidade Visual e Arboriza¢ao Urbana - Cumprido

e Apresentou o mesmo estudo da 2? versao do EIV, entretanto considera-se como suficiente ao propdsito

pretendido, uma vez que também esté incluida nas analises a vizinhanga imediata ao empreendimento.
(EIV pags. 60 a 63).

2.6. Analise Item 6.9.7 - Relatério de Impacto de Transito — RIT - Cumprido

e Foram anexados os pareceres técnicos do DER/DF e do DETRAN/DF, favoraveis a implantagao do
empreendimento mediante a analise do RIT e das medidas mitigadoras propostas e aprovadas [EIV
(Pag. 94), Anexo II (Pags. 18 a 46)]

2.7. Analise Item 6.10 - Percurso de Observag¢ao — Parcialmente cumprido

e Nao foi apresentada a contextualizacdo dos dados apresentados aos objetivos do EIV, tampouco foi
encontrada a correlagdo entre o levantamento iconografico e as intervengdes do empreendimento com
0 meio urbano.

2.8. Andlise Item 10 - Medidas Mitigadoras - Cumprido

e Em relagdo as medidas mitigadoras, foram apresentados os projetos de paisagismo e as medidas
relativas ao Relatorio de Impacto de Transito tanto do DER quanto do DETRAN. Dentre as medidas
mitigadoras foram acrescidas a instalacao de para-ciclos nas areas internas e externas ao
empreendimento.

3. CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando que a maioria das recomendacdes realizadas pela CPA/EIV via parecer
técnico n2 004/2017 foram atendidas na nova versdo do estudo apresentado;

Considerando que para continuidade dos procedimentos relativos ao EIV faz-se necessaria
a realizacdo de audiéncia publica;

Considerando que as questdes relativas a aprovacdao de projeto e ao transito foram
sanadas.

Sugerimos que o interessado providencie a realizacdo de audiéncia publica junto a
Administragdo regional do SIA — RA XXIX de acordo com o que determina a Lei 5022/2013, conforme
segue:

“Art. 62 Compete ao interessado publico ou privado arcar com as despesas relativas
Il — a divulgagdo e a realizagdo de audiéncias publicas

Art. 28. O drgdo responsdvel pelo planejamento urbano deve garantir a participagdo da
comunidade, por meio de audiéncia publica, no processo de apreciagdo de EIV.

$§ 12 A audiéncia publica deve ocorrer antes da tomada de decisdo final do orgdo
competente.

$ 29 A audiéncia publica deve ser providenciada pela respectiva Administracdo Regional,
sendo que o conteudo do EIV deve ser apresentado pela equipe técnica responsdvel por sua elaboragdo.

Art. 29. As sugestdes e propostas advindas da audiéncia publica devem ser avaliadas pela
comissdo multissetorial e subsidiar a tomada de decisdo final quanto a implementacdo da atividade ou do
empreendimento objeto do EIV e a definigdo das medidas e dos ajustes necessdrios.”



Devem ser obedecidos ainda o que determina o art. 211 da Lei complementar n2 803, de
25 de abril de 2009 (PDOT) onde:

“Art. 211. O Distrito Federal, para efeito desta Lei Complementar, realizard audiéncias
publicas nos seguintes casos:

| — elaboragdo e revisdo do PDOT, dos Planos de Desenvolvimento Locais e do Plano de
Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia;

Il — elaboracdo e revisdo do Plano Diretor de Transporte Urbano do Distrito Federal;
Il — desafetagdo de dreas publicas;
IV — apreciagdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga;

V — os especificados nos Planos de Desenvolvimento Locais e no Plano de Preservagdo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia;

VI — naqueles estabelecidos nos arts. 289 e 362 da Lei Orgdnica do Distrito Federal.

$ 12 A audiéncia publica serd convocada com antecedéncia minima de trinta dias, por meio
de edital publicado por trés dias consecutivos em d6rgdo de comunicagdo oficial e em pelo menos dois
jornais de circulagdo em todo o territério do Distrito Federal.

$§ 29 Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
mapas, planilhas e projetos, serdo disponibilizados a consulta publica com antecedéncia minima de trinta
dias da realizagdo da respectiva audiéncia publica.”

Durante a audiéncia publica e a fim de que sejam realizadas adequagdes visando
apresentacao da versdo final do Estudo, devem ser abordados e esclarecidos os seguintes assuntos que
surgiram durante a analise da 32 versdo do Estudo:

¢ Informar qual a localizagcdo das areas de bota fora para movimentacado de terra, principalmente com
relacdo a 22 etapa do empreendimento, que ainda sera construida;

e Com relacdo ao Percurso de observacdo, devem ser indicadas a localizacdo de onde as fotos foram
tiradas e qual a relagdo dos locais vistos com o empreendimento.

e Aregularidade da ocupacdo de area publica contigua ao empreendimento, conforme observado no
projeto de paisagismo e demonstrado nas figuras a seguir. Deve ser esclarecido o motivo de o
projeto de paisagismo e revitalizacdo nao ter contemplado toda a faixa de drea publica e se existe
concessdo para utilizacdo da area que nao foi considerada para o projeto, pois ndo ficou claro se o
estacionamento representado na figura 88 do EIV faz parte da proposta apresentada ou se é uma
representacao do que acontece hoje no local;
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Figura 88: Proposta de intervencdo em area publica limitrofe ao empreendimento

Figura 97: Area publica limitrofe ao empreendimento

Figura 1 - Proposta de intervengdo em area publica. Fonte: EIV
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Figura 3 - Recorte da planta registrada SIA - PR 2/1. Fonte: Mapoteca
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Figura 4 - Proposta apresentada que nao contempla a totalidade da area publica. Fonte: EIV
e Demostrar quais foram as inovagdes tecnologicas utilizadas na construcao do empreendimento;
Além das adequacdes citadas, devem ser realizadas as seguintes corre¢des no estudo:

e Relacionar o cronograma fisico-financeiro com a tabela de medidas mitigadoras, indicando a medida
executada ou ndo, e seu respectivo custo e prazo;

e [tem 10.2 rever a numeragao da tabela 15;

¢ Rever o somatorio da tabela §;

e Completar o projeto de irrigag@o indicando a localiza¢ao dos equipamentos;

e Revisar o texto do estudo como um todo, pois foram encontrados alguns erros gramaticais, de
concordancia e de pontuagdo, além de palavras e expressdes duplicadas.

4. ASSINATURAS



Diante do exposto, solicitamos encaminhar este a SIA OFICCES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, para conhecimento e providéncias.

Deleon Araujo Costa Gongalves Ricardo Sérgio de Oliveira
Coordenador — CPA/EIV Membro Suplente — CPA/EIV
SEGETH SEMOB
Norma Geraldi Hidalgo Dixo Juliana Soares das Neves
Membro Suplente — CPA/EIV Membro Suplente — CPA/EIV
CAESB DER
Helma Ribeiro Fischer Vieira Cristiane Gomes Ferreira Gusmao
Membro Suplente — CPA/EIV Apoio Técnico — CPA/EIV
NOVACAP GAB/SEGETH
Sérgio Antonio Gurgel de Oliveira Marcio Pereira da Silva
Membro Titular — CPA/EIV Membro Titular — CPA/EIV
NOVACAP CEB
Teder Seixas de Carvalho Daniele Sales Valentini
Membro Titular — CPA/EIV Apoio Técnico — CPA/EIV
CAP/SEGETH DETRAN
Maria Helena Fr6z Gomes Marcos Aurélio da Silva
Assessora — CPA/EIV Assessor — CPA/EIV
SEGETH SEGETH

Gustavo Silva Larangeira
Assessor — CPA/EIV
SEGETH

on | Documento assinado eletronicamente por TEDER SEIXAS DE CARVALHO - Matr.0136715-3,
JEI! _.ﬁ Analista de Planejamento e Gestdo Urbana, em 24/04/2018, as 14:00, conforme art. 62, do
glsgmr!#;: L Decreto n° 36.756, de 16 de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

TR Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO -
JEI! j Matr.0158358-1, Assessor(a), em 24/04/2018, as 14:46, conforme art. 62, do Decreto n° 36.756,
= de 16 de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira,
17 de setembro de 2015.
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JEI! j Analista de Atividades Rodoviarias, em 25/04/2018, as 10:39, conforme art. 62, do Decreto n°
L 36.756, de 16 de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por DANIELE SALES VALENTINI - Matr.0079269-1,
Diretor(a) de Engenharia de Transito, em 25/04/2018, as 11:17, conforme art. 62, do Decreto n°
36.756, de 16 de Setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SERGIO ANTONIO GURGEL DE OLIVEIRA -
Matr.0074471-9, Engenheiro(a) Civil, em 25/04/2018, as 16:26, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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62 do Decreto n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MARIA HELENA FROZ GOMES - Matr. 2723344,
Assessor(a), em 03/05/2018, as 15:45, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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